¢ Fundimo

Grupo Caixa Geral de Depdsitos

FUNDIMO — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, S.A.

RELATORIO & CONTAS

2007
INDICE

ORGAOS SOCIAIS E AUDITORES .......coiuiiiieiieie ittt ss sttt 2
ESTRUTURA ACCIONISTA .....ooveeieeeeieeeeeseeseessessssssessssesssssesssss s ssssesssssssssssssasssssssssssessnssssssasssasssnssnssnssassssnns 2
ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO..........ovueeeeeeeeseeseissiesseessesssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssnssnnes 3

1. ECONOMIA INTERNACIONAL .....covveieeieeeeieesieseseeeseseeesesae s s s s s s ssnsae s 3
SECTOR IMOBILIARIO .......ooveeeeeceeceeeeie s seeevees s sess e sss s ses s sesssssssassnssenssas s sssnnsnsans 10

1. MERCADO IMOBILIARIO .....covviuieceeeeeee e enses s 10

2. AEVOLUCAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM PORTUGAL.......... 12
ACTIVIDADE DA FUNDIMO ......ooeorieeeoeeesseseeesseessessessseesssssessssssssssssssesssssssasssessssssssasssssssssssssssssssnsssnssssssssssssees 15

1. EVOLUGAO COMERCIAL .....covveeeieeeceeeeeeeieseeeesesae e ese s s sennas s aesnees 15

2. EVOLUGAO FINANCEIRA ......oeeeieeeeeeete e esesee st ese st an e enee e 16
PERSPECTIVAS PARA 2008 .........coovueveereesssesiessoesasssssssssssssssssssssssssssssosssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssasssssssnsons 17
PROPOSTA DE APLICAGAQO DE RESULTADOS .........oourieeeeeeeresssesssosssossesssssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssssons 18

CONSIDERAGOES FINAIS ..ottt bbb s s bbbt b bbbttt 19



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ORGAQOS SOCIAIS E AUDITORES

Assembleia Geral

Presidente Saloméo Jorge Barbosa Ribeiro
Secretario Dina Maria Valente Antéo
Secretario Pedro Manuel Rodrigues de Aratjo Martinez

Conselho de Administracéo

Presidente Dr. Jodo Eduardo de Noronha Gamito Faria

Vice-Presidente Eng. Filipe Raimond da Silva Amado

Vogal Dr. Antonio Francisco Araujo Pontes
Vogal Dr. Fernando Manuel Domingos Maximiano
Vogal Dr. Paulo Alexandre Duarte Sousa

Orgéo de Fiscalizacdo (Fiscal Ginico)

Efectivo Deloitte & Associados, SROC, SA, representada pela
Dr.2 Maria Augusta Cardador Francisco

Suplente Dr. Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro

ESTRUTURA ACCIONISTA

A CAIXA GERAL DE DEPOSITOS, S.A., através da sua participada Caixa Gestdo de Activos,
SGPS, SA é detentora da totalidade do capital social da FUNDIMO S.A.

RELATORIO E CONTAS 2007



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

1. ECONOMIA INTERNACIONAL
Conjuntura Internacional

O enquadramento econdmico internacional caracterizou-se, na primeira metade de 2007, pela
manutencéo das tendéncias observadas em 2006, nomeadamente por um crescimento robusto da
actividade econdmica e comércio mundiais, num contexto de politicas monetarias menos
acomodaticias e de condi¢Bes globalmente favoraveis nos mercados financeiros. A partir de
meados do ano, este quadro alterou-se de forma significativa, na sequéncia da crise do crédito
subprime nos Estados Unidos, que se traduziu numa forte deterioracdo da confianca dos
investidores, escassez de liquidez nos mercados monetario e de crédito e consequente aumento
dos spreads praticados, factores que condicionaram a condu¢do da politica monetaria nas

principais economias do Globo.

Indicadores Econémicos

Taxas de variacao (em %)

PIB Inflac&o Taxa de
Desemprego
2006 2007 2006 2007 2006 2007
Unido Europeia (25) 2,9 2,9 2,2 2,3 7,6 6,8
Area do Euro 2,6 2,7 2,2 2,1 7.8 7,2
Alemanha 2,9 2,5 1,8 2,3 9,0 7,8
Franca 2,0 1,9 1,9 1,6 8,8 7.8
Reino Unido 2,8 3,1 2,3 2,3 5,4 5,3
Espanha 3,9 3,8 3,6 2,8 8,2 8,6
Italia 1,9 1,9 2,2 2,0 6,5 5,9
EUA 2,9 2,2 3,2 2,8 45 5,0
Japéo 2,2 1,9 0,2 0,0 4,1 3,8
Russia 6,7 7,0 9,0 8,0
China 11,1 11,2 2,0 5,7
india 9,7 8,9 6,7 4,9
Brasil 3,7 4,4 31 4,0

Fonte: Comissdo Europeia - Previsées Econdmicas do Outono 2007; Eurostat; OCDE - Economic
Outlook - Novembro 2007.
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Em termos globais, apesar da crise mencionada, o ritmo da actividade mundial manteve-se elevado
em 2007, tendo o PIB expandido a uma taxa de 4,9%, embora em desaceleracdo face ao
observado em 2006 (5,4%). Esta evolucdo foi sustentada pelo dinamismo das economias de
mercado emergentes e em desenvolvimento, em particular da China, india e RUssia, com taxas de
crescimento do PIB de respectivamente, 11,2%, 8,9% e 7%, mas também das economias do Médio
Oriente e de algumas economias africanas. Em contraste, o crescimento do PIB das economias
mais avancadas registou na generalidade um abrandamento, reflectindo sobretudo a desaceleragéo

da actividade nos Estados Unidos e, em menor grau, na area do Euro e no Japao.

Nos Estados Unidos, a evolugdo da actividade econdmica continuou a ser condicionada pela queda
do investimento residencial, num quadro de deterioracdo crescente do mercado habitacional e de
dificuldades no mercado hipotecario. O crescimento reduziu-se significativamente de 2,9% em 2006
para 2,2% em 2007, reflectindo uma queda do investimento total determinada pela componente

residencial e um crescimento do consumo privado préximo do registado em 2006.

Face a esta tendéncia de desaceleracdo e com o objectivo de mitigar os efeitos adversos do aperto
das condicdes de crédito no mercado de habitacdo e no crescimento da economia em geral, a
Reserva Federal dos EUA reduziu, no ultimo trimestre de 2007, a taxa de referéncia dos fed funds
por trés vezes, totalizando uma descida de 100 p.b., de 5,25% para 4,25%. J4 em 22 e 30 de
Janeiro de 2008, procedeu a novos cortes daquela taxa de 75 p.b. e 50 p.b., respectivamente,
fixando-a em 3%. Os bancos centrais de outras economias importantes, por sua vez, adoptaram
também medidas, muitas delas concertadas, no sentido de assegurar o normal funcionamento dos
respectivos mercados monetarios, destacando-se as fortes injec¢bes de liquidez no mercado
monetario por parte do Banco Central Europeu para restringir os efeitos da instabilidade e evitar

uma maior subida das taxas Euribor.

Também o ano de 2007 ficou marcado pela persisténcia de niveis elevados dos precos das
matérias-primas nos mercados internacionais, para o que contribuiu a manutencdo de uma forte
procura mundial originada pelo elevado ritmo de crescimento da actividade em algumas economias,
designadamente de mercado emergentes e em desenvolvimento. No caso do petrdleo, os pregos
atingiram maximos historicos, com o preco médio mensal do barril do brent (spot) a atingir USD 91
em Dezembro de 2007 (USD 62,32 em Dezembro de 2006). Em termos médios anuais, em 2007 o
preco do barril do brent aumentou 11% face ao valor médio de 2006. Contudo, quando avaliado em
euros, a subida foi de apenas 2% devido a valorizagdo do euro em relacdo ao ddlar americano ao
longo do ano. Igualmente, o aumento significativo dos precos das matérias-primas alimentares em

2007 reflectiu a procura acrescida deste tipo de produtos.

Nos mercados accionistas, apesar da situag¢éo de instabilidade financeira, expressa no aumento da
volatilidade, os principais indices bolsistas mostraram valorizagbes no conjunto do ano, com

destaque para os indices americanos Dow Jones, Nasdaq e S&P500 que registaram subidas de
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6,6%, 9,8% e 3,5%, respectivamente e, na Europa, os indices DAX, IBEX 35 e PSI-20 que se

valorizaram em 22,3%, 7,3% e 16,3%, respectivamente.

Conjuntura Europeia

Nos paises membros da Unido Europeia e da area do Euro, a actividade econdémica em 2007

cresceu 2,9% e 2,7%, respectivamente, contra as taxas de 3% e 2,8% registadas em 2006.

Contudo, a economia europeia mostrou um comportamento diferenciado ao longo de 2007. Na
primeira metade do ano, a actividade econdmica cresceu a um ritmo semelhante ao registado no
conjunto de 2006, suportado pela expansdo da procura interna, a qual, apesar da desaceleragéo
verificada no consumo privado, beneficiou do elevado dinamismo do investimento. Na segunda
metade de 2007 verificou-se uma ligeira desaceleracdo do ritmo de expansdo, reflectindo as
perturbacdes observadas nos mercados financeiros que deram origem a condi¢cfes de financiamento

mais restritivas e a uma maior incerteza.

Indicadores Econémicos da Uni&o Europeia e Area do Euro

(em %)
Unido Europeia Area do Euro
2006 2007 2006 2007
Taxas de variagao (em %)

Produto Interno Bruto (PIB) 3,0 29 2,8 2,7
Consumo privado 2,2 2,3 1,8 1,7
Consumo publico 2,0 2,0 1,9 2,0
FBCF 59 5,6 4,8 4,7
Procura Interna 3,0 3,0 2,6 2,5
Exportacbes 8,7 6,3 7,8 5,8
Importacdes 8,7 6,3 7,5 53

Taxa de Inflacdo (IHPC) 2,2 2,3 2,2 2.1

Racios

Taxa de desemprego 7,6 6,8 7,8 7,2
Saldo do Sector Pib. Adm. (em % do PIB) -1,6 -1,1 -1,5 -0,8

Fonte: Comissao Europeia, Previsées Econdmicas do Outono 2007; Eurostat.

A Espanha e a Alemanha apresentaram taxas de crescimento elevadas (3,8% e 2,5%,
respectivamente), enquanto nas economias francesa e italiana, a actividade continuou a apresentar
um ritmo de crescimento mais fraco (1,9%) e, em contraste, no Reino Unido a actividade acelerou de

2,8% para 3,1%, em 2007. O crescimento da actividade nestas economias assentou em especial na
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procura interna, com excep¢do da Alemanha, onde o contributo das exportagdes liquidas foi superior
ao da procura interna, reflectindo a desaceleracdo do consumo privado resultante do impacto do
aumento da tributacdo indirecta na Alemanha (agravamento da taxa do IVA de 16% para 19% a
partir de 1 de Janeiro de 2007).

O BCE voltou a aumentar as taxas de juro de referéncia em 25 p.b. por duas vezes, em Marco e em
Junho, para 4%, tendo em conta as fortes pressées inflacionistas, no quadro da elevada expanséao
do crédito e da moeda, com riscos para o0 objectivo de estabilizagdo de precos a médio prazo. Em
Agosto e Setembro, no contexto da turbuléncia dos mercados financeiros, o BCE, & semelhanca de
outros bancos centrais, realizou um conjunto de operagfes de cedéncia de fundos no mercado
monetario, de forma a assegurar o seu funcionamento regular. Estas medidas contribuiram para
alguma normalizacdo das condi¢des de liquidez nos prazos muito curtos, verificando-se, no entanto,
aumentos acentuados das taxas de juro dos mercados monetarios para 0s prazos superiores a 1
més. As taxas de juro bancérias relativas a saldos das operagdes activas tém aumentado em linha

com as taxas de juro do mercado monetario, embora com o habitual desfasamento temporal.

A taxa média de inflacdo (medida pelo IHPC — indice Harmonizado dos Precos no Consumidor) foi,

em 2007, de 2,3% no espaco da Unido Europeia e de 2,1% na area do Euro, contra 2,2% em 2006.

A taxa de desemprego observou uma significativa reducéo de 7,6% para 6,8% na Unido Europeia e
de 7,8% para 7,2% na area do Euro, beneficiando da evolugéo favoravel da actividade econdmica e

da situacdo nos mercados de trabalho.

O bom desempenho da actividade econdémica proporcionou também progressos na area das
financas publicas, com a reducdo do défice orgamental na UE de 1,6% do PIB em 2006 para 1,1%
em 2007 e, na area do Euro, de 1,5% para 0,8%, 0 que representa o nivel mais baixo atingido desde

ha muitos anos.

Conjuntura Nacional

A economia portuguesa registou em 2007 um crescimento real do Produto Interno Bruto de 1,9%,
valor que reforca a recuperacao ja verificada no ano anterior (1,2%), estimando-se que para 2008
alcance um valor de 2,2%. Este crescimento, que se encontra ainda abaixo da média da Unido
Europeia, assentou principalmente nos bons desempenhos da exportacdo de bens e servicos e do
investimento das empresas, condicionado embora, por factores tanto externos como internos. Entre
os primeiros, ha que referir a crescente integracdo de economias emergentes no comércio mundial,
as subidas nas taxas de juro, sobretudo no 1° semestre do ano, o aumento do preco do petréleo e a
progressiva apreciagdo do euro. A estes condicionalismos juntou-se a turbuléncia nos mercados
financeiros internacionais, gerada pela crise no mercado hipotecario nos Estados Unidos (subprime),

cujos efeitos futuros sobre a economia real ndo estdo totalmente identificados. Em paralelo,
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continuou a verificar-se a correc¢cdo de alguns dos desequilibrios da economia portuguesa,

sobretudo no ambito do processo de ajustamento das contas publicas.

Indicadores da Economia Portuguesa

(em %)
2005 2006 2007
PIB (Taxas de variagao real) 0,4 1,2 1,9
Consumo Privado 1,7 1,2 1,2
Consumo Publico 1,9 -0,2 0,0
FBCF -2,6 -3,1 2,6
Procura Interna 0,6 0,1 1,2
Exportacdes 1,0 9,3 7,0
Importacdes 1,6 4,3 4,1
Taxa de Inflagéo (IPC) 2,3 3,1 2,5
Racios
Taxa de Desemprego (1) 7,6 7.7 (2) 8,0
Balan¢ca Corrente e Balanca de Capital -8,1 -7,6 -8,2
(em % do PIB)
Défice do SPA (em % do PIB) -6,0 -3,9 -2,9
Divida Publica (em % do PIB) 64,0 67,4 64,4

Fonte: Banco de Portugal - Boletim Econdmico/Outono 2007 e Boletim Econémico/Inverno 2007; INE.
(1) Valor médio anual.
(2) (2° trimestre 2007 = 8,4%; 2° trimestre 2007 = 7,9%; 3° trimestre 2007 = 7,9%).

A procura interna registou uma evolucdo positiva, favorecida, em especial, pelo crescimento do
investimento, mantendo o consumo privado a taxa de variacdo verificada em 2006, o que reflectiu o
elevado nivel de endividamento das familias e a subida significativa das taxas de juro, na primeira

metade do ano.

O investimento (FBCF), sobretudo o da vertente empresarial, apresentou um crescimento de 2,6%,
apos as sucessivas variagdes negativas desde 2002 (com excepcao para o ano de 2004, com
+0,2%), evolucdo que acompanhou a melhoria dos niveis de confianca dos investidores, em
particular na industria transformadora, bem como o crescimento nos indices de novas encomendas a

industria, particularmente de bens de investimento.

No tocante a procura externa, a recuperacgao registada pelas exportacdes, que progrediram cerca de
7%, foi apoiada pelo maior dinamismo das economias da Unido Europeia, espaco que recebeu em
2007 cerca de 77% das exportacdes portuguesas. As importacdes, por seu turno, aumentaram a um
ritmo inferior (cerca de 4,1%), beneficiando o saldo da balanca comercial. Apesar desta evolucéo,

considerando o saldo das balancas corrente e de capital e respectivo peso no PIB, 0 mesmo tera
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registado um ligeiro agravamento de -7,6% para -8,2% em 2007, com efeitos negativos no

financiamento global da economia.

A taxa de inflagdo (IPC - indice de Precos no Consumidor) observou, em média anual, um
crescimento de 2,5%, abaixo do valor registado no ano transacto (3%), movimento que reflecte uma

desaceleracéo, face ao ano anterior, sobretudo motivada pelos pregos dos bens energéticos.

No mercado de trabalho, verificou-se um aumento da taxa de desemprego que atingiu os 8% no final
do ano, apesar da recuperacgdo ainda que moderada da economia, facto associado, em boa parte, a
reestruturacdo do tecido produtivo com consequéncias no agravamento do desemprego de longa

duracéo.

No ambito das financas publicas, o Governo continuou a prestar a maior atencdo as medidas de
contencdo da despesa, tendo-se alcancado o objectivo de reducdo do défice do sector publico em
relacdo ao PIB, de 3,9% para 2,9%, abaixo do valor previsto (3%), garantindo assim uma progressiva
e gradual consolidacdo das contas publicas que devera conduzir aos resultados pretendidos pelo

Programa de Estabilidade e Crescimento.

Taxas de Juro

Em 2007, o Banco Central Europeu efectuou duas alteragdes na sua taxa directora (0,25 p.b. em
Marco e 0,25p.b. em Junho), no ambito da sua politica de controlo da inflagdo, com vista a
estabilidade dos precos na area do Euro e num contexto de elevada expansdo do crédito e da
moeda. No segundo semestre do ano, na sequéncia da instabilidade nos mercados financeiros
provocado pela crise do crédito subprime nos EUA, o BCE efectuou volumosas cedéncias de liquidez
ao sistema bancario e, em consequéncia desta situacdo, as taxas do mercado monetario
intensificaram o seu movimento ascensional, terminando o ano nos 3,92% (Overnight), enquanto a

Euribor a 12 meses atingiu os 4,74%.
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No sector bancério e de acordo com a informacéo estatistica divulgada pelo Banco de Portugal, as
taxas de juro médias sobre saldos de operagfes activas e passivas subiram de novo, prosseguindo,
tendéncia iniciada em 2005 para a generalidade dos segmentos. A taxa de juro para 0S Nnovos
empréstimos a Empresas (“Sociedades ndo Financeiras”) até 1 ano atingiu os 5,72% em Dezembro,
contra 5,03% em Dezembro, enquanto no Crédito a habitacéo se elevou de 4,4% para 5,18%, no
final de Dezembro. Nos Depdésitos a prazo e de poupanca as taxas de juro (com prazo acordado, até

2 anos) progrediram nas Sociedades de 3,66% para 4,75% e nos Particulares de 2,43% para 3,23%.

Taxas de Juro (1)

(%0)
2005 2006 2007
Dez. Dez. Mar. Jun. Set. Dez.
Taxa dos FED Funds 4,25 525 5,25 5,25 4,75 4,25
Taxa Directora do BCE 2,25 3,50 3,75 4,00 4,00 4,00
Euribor
Overnight 2,42 3,69 3,90 4,14 4,16 3,92
1 més 2,40 3,63 3,86 4,12 4,41 4,29
3 meses 2,49 3,73 3,92 4,18 4,79 4,69
6 meses 2,64 3,85 4,04 4,32 4,76 4,71
12 meses 2,84 4,03 4,18 4,53 4,73 4,74
Novas Operagdes de Crédito
Sociedades N&o Financeiras (2) 3,93 5,03 5,06 5,12 5,36 572
Particulares — Habitacao 3,50 4,40 4,49 4,70 5,06 5,18
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Depésitos a Prazo e de Poupanca
©)
Sociedades Nao Financeiras 246 3,66 3,72 4,06 4,28 4,75

Particulares 1,93 2,43 2,55 2,72 2,97 3,23

Fonte: Banco de Portugal - Boletim Estatistico, Fevereiro/2008.
(1) Taxas relativas ao ultimo dia do més.

(2) Operacdes acima de 1 milhdo de euros.

(3) Depésitos com prazo acordado até 2 anos.

Evolucédo Cambial

Em 2007, a taxa de cambio do euro face ao délar registou um valor médio em Dezembro de 1,457
USD, ou seja, uma valorizacédo de 10,3% contra 11,4% no ano anterior. O valor maximo daquela taxa
de cambio foi de 1,487 USD em Novembro.

Face a libra esterlina o euro obteve uma valorizacéo de 7,1%, invertendo a tendéncia dos anos
anteriores, enquanto face ao iene japonés, a valorizagdo foi de 5,6%, inferior, porém, a do ano
anterior (10,1%).

SECTOR IMOBILIARIO

1. MERCADO IMOBILIARIO

Mercado Imobiliario Nacional
Segundo o Banco de Portugal, manteve-se em 2007 a tendéncia de recuperacdo da economia
nacional, incentivada por um crescimento do investimento empresarial e das exportacdes de bens e

Servigos.

Como consequéncia do clima de confianga econdémica vivido nos primeiros seis meses, 0 ano de
2007 foi um ano excepcional para o mercado de escritdrios, com o nivel de absorcéo a atingir um
méaximo histérico. No segundo semestre, no entanto, sentiu-se alguma retraccdo, face a
instabilidade gerada pelas noticias sobre a crise hipotecéaria do subprime que afecta o mercado

americano.

Este bom desempenho da procura resultou essencialmente das estratégias de consolidagdo
seguidas por vérias empresas, que aproveitaram a flexibilidade contratual e a disponibilidade de
imoveis de qualidade com condi¢gdes comerciais mais agressivas, especialmente nas zonas com

maior oferta.

O mercado de retalho continuou a manter em 2007 o forte dinamismo que marcou os Ultimos anos,
em particular no que diz respeito ao langamento de novos centros comerciais. O comércio de rua

prosseguiu 0 seu processo de recuperacdo, sendo evidente o interesse dos principais retalhistas
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neste formato, tendo-se assistido a diversas aberturas de lojas nas zonas de maior prestigio da
cidade de Lisboa. Quanto ao mercado logistico, o Ultimo trimestre de 2007 foi marcado por um

aumento da procura, particularmente direccionada para espagos de grande dimens&o.

Os operadores logisticos tém procurado fazer face as necessidades de espa¢o que antecipam no
curto/médio prazo em virtude da expansdo da sua actividade, tendo presente, no entanto, uma
preocupacdo relativamente a ndo dispersdo das instalagbes. Este € um factor de extrema
importancia para a actividade destes operadores, ja que permite ganhos importantes através das

sinergias s alcancaveis com a concentracao fisica.

Quanto ao mercado de residencial urbano, o ritmo de vendas manteve-se lento em 2007. Em
termos econdémicos, o indice de confianga dos consumidores permanece baixo, as taxas de juro
elevadas e, ndo obstante a retrac¢do do mercado, a oferta existente continua a apresentar precos

elevados para a maioria dos compradores.

O tempo de espera para vender uma casa usada tem vindo a aumentar, o que diminui o interesse
por aquisicdes a titulo de upgrade, ou seja, troca da casa actual por uma melhor. Da mesma forma,
verifica-se que a compra de uma segunda habitacdo para investimento, quer para arrendamento ou

revenda, é cada vez mais escassa.

Quanto ao turismo residencial, verificou-se, durante o primeiro semestre de 2007 a manutencao do
dinamismo que vinha dos anos anteriores, verificando-se, durante o segundo semestre, um
progressivo arrefecimento do mercado, dada fundamentalmente a incerteza gerada pela

instabilidade do mercado financeiro internacional.

Em termos de investimento, em particular no que se refere ao investimento institucional, o
comportamento registado no mercado de investimento, durante o ano de 2007, foi claramente
distinto no primeiro e segundo semestres. O ano iniciou-se mantendo-se a postura agressiva por
parte dos investidores. Em resultado do excesso de liquidez existente, novos recordes de yields
foram atingidos, mesmo para produtos de segunda linha. No segundo semestre, os fundos
portugueses foram afectados pela falta de confianca dos investidores, estimulada pelo receio da
crise financeira internacional resultante da crise hipotecaria do subprime. Neste periodo, foi
assinaldvel o aumento do ndamero de resgates das unidades de participacdo dos fundos de

investimento imobiliario, dada a concorréncia de aplicacbes alternativas.

Os produtos considerados de primeira qualidade continuam a manter o interesse dos investidores.
No entanto, no caso dos produtos de segunda linha, o cenario inverteu-se face ao primeiro

semestre, ja que foi exigido um ajuste de valores devido ao aumento do risco.

Mercado Imobiliario Internacional
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Na primeira metade de 2007, o crescimento econémico na Zona Euro continuou a niveis elevados,
com um crescimento a niveis favoraveis. A conjuntura econémica favoravel permitiu que se
registasse uma boa evolucdo do mercado imobiliario internacional, assistindo-se de uma forma
geral a uma subida dos precos dos edificios com uma consequente queda de yields, em que

estratégias de valor acrescentado ou oportunisticas foram geradoras de maior criacéo de valor.

Nesse periodo, no sector de escritérios, as principais cidades europeias assistram a uma
continuacéo do aumento da procura ao mesmo tempo que se observou uma reducado da oferta. Em
Londres, a expansdo do sector financeiro foi o maior impulsionador do sector de escritérios. Na
cidade de Paris, a subida da confianca dos empresérios contribuiu para o bom momento que este
mercado obteve. Na Alemanha, observaram-se comportamentos distintos em diversas cidades, com

as rendas a permaneceram estaveis, a excep¢ao de Frankfurt que registou uma ligeira subida.

Nos Estados Unidos, o primeiro semestre foi marcado por diversas preocupacdes no segmento
residencial associado ao mercado de crédito imobiliario. Apesar disso, o mercado nao registou

altera¢cbes acentuadas, com o sector de retalho a proporcionar os melhores resultados.

No segundo semestre do ano surgiu alguma turbuléncia a nivel financeiro devido a crise do
subprime. Esta situacao levou a que se registasse uma descida dos precos das habita¢cbes, apesar
de se ter assistido a uma subida das rendas. Estes problemas foram ainda acompanhados por
algum enfraquecimento na criacdo de emprego apesar da confianca permanecer a niveis

consistentes com o investimento das empresas.

No mercado imobiliario europeu, continuou a assistir-se a uma manutencdo das taxas de
desocupacdo dos iméveis a valores bastante baixos, enquanto as rendas ainda apresentam
algumas subidas. A crise verificada no mercado imobiliario americano afectou na Europa,
principalmente o mercado britdnico, que ao longo dos Ultimos anos tinha vindo a registar fortes
valorizacdes. Este comportamento surgiu principalmente no sector residencial inglés, observando-

se um efeito de contagio aos restantes sectores.

Nos Estados Unidos, a economia apresentou sinais de abrandamento na Ultima metade do ano,
patente na menor criagdo de emprego e de alguma contrac¢do no sector industrial. O sector de

escritérios registou um abrandamento do crescimento verificado ao longo de 2007.

2. A EVOLUCAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EM PORTUGAL

RELATORIO E CONTAS 2007 12



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

Em 2007, o mercado de fundos de investimento imobiliario (FIlI) portugués registou uma taxa de
crescimento de 7% e valor dos activos geridos pelo conjunto das sociedades gestoras portuguesas
aumentou 691 Milhdes de Euros (M€) para 10.449 M€,

Este crescimento centrou-se nos Fundos Imobilidrios Fechados e nos Fundos Especiais de
Investimento (FEI) que registaram aumentos de 491 M€ e 191 M€, respectivamente. Os Fundos
Imobiliarios Abertos, pelo contrario, registaram um decréscimo de 148 M€ e o valor dos seus activos
foi ultrapassado pelo dos Fundos Fechados.
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MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS PORTUGUES
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Fonte: APFIPP

Ao longo do ano foram constituidos 26 novos fundos, maioritariamente Fechados, e foi liquidado
apenas 1 fundo Aberto, elevando para 206 o nimero de fundos imobiliarios portugueses em

actividade.

No final do ano, as oito maiores sociedades gestoras de fundos imobiliarios portuguesas

concentravam 71% do mercado e quota da Fundimo, em particular, era de 12,2%.
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ACTIVIDADE DA FUNDIMO

1. EVOLUCAO COMERCIAL

Durante o ano de 2007 a Fundimo, lancou trés novos fundos de investimento imobiliario por

subscri¢éo particular e um novo fundo especial de investimento imobiliario. No final do ano o seu

portfélio de produtos registava um fundo aberto e vinte e dois fundos fechados por subscrigdo

particular.

Fundos Imobiliarios sob Gestdo

(Milhares de Euros)

2007 2006 Variacao
Fundos Abertos 822.085 825.612 -0,4%
Fundo Fundimo 822.085 825.612 -0,4%
Fundos Fechados 448.746 430.482 4,2%
Outros fundos fechados 448.746 430.482 4,2%
Total: 1.270.831 1.256.094 1,2%

No que diz respeito ao fundo aberto, o seu desenvolvimento, em termos de capital, sofreu as

consequéncias da subida das taxas de juro, com um abrandamento do ritmo de subscri¢des, e da

crise do subprime, com um acentuado incremento do ritmo de resgates. Verificou-se ainda uma

reducdo da rendibilidade do Fundo, em linha alids com o mercado, consequéncia, entre outros

factores, da reducgdo das yields dos arrendamentos que se tem vindo a verificar desde ha alguns

anos, bem como da necessidade de constituicdo de provisdes devido ao incumprimento de alguns

inquilinos. Apesar destes factores, o Fundo Fundimo terminou o ano de 2007 com uma rendibilidade

muito interessante e competitiva, face ndo sé a outros fundos do mesmo tipo, como a outros

produtos alternativos de idéntico perfil de risco.

Quanto aos fundos fechados, encontrando-se a maior parte em fase de concretizacdo de

investimentos, ndo sentiram, para ja, muito fortemente, os efeitos da crise do subprime.

RELATORIO E CONTAS 2007
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2. EVOLUCAO FINANCEIRA

Em termos globais, o ano de 2007 ficou marcado pelo aumento da actividade da Fundimo e a
consequente melhoria dos resultados. O aumento do nimero de fundos e do montante de activos
geridos reflectiu-se favoravelmente na cobranca de comissdes, que registou um crescimento de 9%,

atingindo o montante de 8,4 M€ em Dezembro de 2007.

Os custos de funcionamento sofreram um aumento de 7% consequéncia do incremento da
actividade global, nomeadamente do aumento do nimero de fundos. Os encargos com servicos e
comissfes registaram um forte crescimento em consequéncia do aumento das comissées pagas a
empresa subcontratada para gerir um dos fundos especializados. Estes aumentos foram também
induzidos pelo crescimento do numero de fundos que originou investimentos adicionais em

sistemas de informacéo e tecnologia.

Estes desenvolvimentos reflectiram-se positivamente nos resultados, tendo a Fundimo fechado o

ano com resultados liquidos de 4,6 M€ mais 14% que no periodo homaélogo de 2006.

SOCIEDADE GESTORA

(Milhares de Euros)

2007 2006 Variacéo
homéloga
Activo liquido 9243 8 543 8%
Capitais proprios 7 649 7 075 8%
Resultado liquido 4 642 4 068 14%
Capital social 600 600
% GRUPO CGD 100,0% 100,0%
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PERSPECTIVAS PARA 2008

O enquadramento econdémico e financeiro para o ano de 2008, devera ser caracterizado por um
abrandamento do ritmo de crescimento da economia mundial, pela descida das taxas de juro de
curto prazo nos EUA e, num primeiro momento, manutencao na Europa seguida de uma descida
num segundo momento. As taxas de juro de longo prazo deverdo registar também uma descida nos

dois blocos econémicos.

O ano devera ser também marcado pelo arrastar da situacdo que marcou o Ultimo trimestre de
2007, nomeadamente ao nivel do mercado de crédito. Recorde-se que em 2007 este mercado
sofreu uma forte volatilidade, com os spreads a alargar em toda linha devido aos receios de colapso
do mercado de crédito hipotecario subprime nos Estados Unidos. Estes receios transformaram-se
numa crise de liquidez que veio afectar todo o sistema financeiro, tendo levado a intervencédo dos

bancos centrais com injec¢des macicas de liquidez.

Este enquadramento ndo devera ser favoravel aos mercados financeiros, 0 que obriga nos casos
dos fundos de investimento imobiliario, a uma redobrada cautela na sua politica de aquisicbes e

alienacdes, na gestao do seu patriménio e na gestéo da sua liquidez.

Por outro lado sera de prever para 2008 algum abrandamento do ritmo de crescimento do mercado
de fundos de investimento imobiliario, apesar do risco reduzido que estes produtos apresentam

associados a uma adequada rendibilidade.

A sociedade gestora, mercé da sua estratégia de prudéncia e diversificacdo do tipo de activos sob

gestdo, devera manter o crescimento dos valores sob gestdo, se bem que a um ritmo modesto.
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PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

No uso dos poderes que Ihe sdo conferidos pelo artigo 23°. dos Estatutos da Sociedade e do artigo
295°, do Cédigo das Sociedades Comerciais, 0 Conselho de Administracdo da Fundimo prop&e que
sejam submetidos a Assembleia Geral o montante dos resultados liquidos de € 4.642.485, para

gue a mesma possa deliberar sobre a aplicagcdo do mesmo.
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CONSIDERACOES FINAIS

Em relacdo a 2007 é de salientar:

e 0 empenho, dedicacdo e disponibilidade sempre demonstrados pelos colaboradores da

Sociedade;
e 0 apoio prestado pela Caixa Geral de Depositos e empresas do seu Grupo;

e 0 permanente acompanhamento do Fiscal Unico da Sociedade e do Revisor Oficial de

Contas dos Fundos;

e a disponibilidade e atencdo manifestadas em todos os contactos havidos com as entidades
de supervisao - Ministério das Financas, Banco de Portugal e Comissdo dos Mercados de

Valores Mobiliarios;

¢ a confian¢ga manifestada por todos os clientes dos Fundos geridos pela Sociedade.

Lisboa, 15 de Fevereiro de 2008

O CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

Jodo Eduardo de Noronha Gamito Faria — Presidente

Filipe Raimond da Silva Amado — Vice-Presidente

Anténio Francisco Araujo Pontes
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Fernando Manuel Domingos Maximiano

Paulo Alexandre Duarte Sousa
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FUMNDIMOD - IEDADE GES 05 DE INVES TC IMOBILIARID, 5.4,

BALAN M 31 DE DEZEMERQ D [+

{Montantes expressos em Euros)

2007 2006

Active Impandada Activo Activa

ACTIVO Notas bruto e amorizagbes Iquide liquida PASSIVO E CAPITAL PROPRIO Naolas 2007 2008
Caixa e disponibilidades em bancos cantrais 500 - 500 500 Provistes 8 107,043 T9.726
Disponibilidades em outras institviches de crédito i 2.508.40 - 2.508.40 7773272 Passivos por impostos comentes 439,132 580968
Aplicagtes am instituigbes de crédito 5 5.558.782 5.558.762 - Cutros passivos 10 1.047.1860 T88.975
Dutros actives tangiveis @ 242262 {223.155) 16107 35.559 Total do passive 1,683,325 1.467.669
Aclivos intangiveis G 300,159 {149.518) 150.641 121.704
Outros activos 7 1.005.265 - 1.005.265 B11.720 Capital 11 600,000 B00.000
Outras reservas e resullados transitados 12 2 408.886 2.406.886
Resultado do exercicio 12 4.642.485 4 068,200
Total do capital priprio 7.648.371 T.075.088
Total do active 9.615.369 372 673 9,242 696 8.542.735 Tolal do passivo e do capital propria 0,242 696 B 642 755
— = e e —_——————————

O anexo faz parta integrante destes balangos.




FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOEBILIARIO, S.A,

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS NOS EXERCICIOS FINDOS

EM 31 DE DEZEMERO DE 2007 E 2006

Juros e rendimentos similares
Juros e encargos similares
MARGEM FINANCEIRA

Rendimentos de servigos 2 comissdes

Encargos com servigos a comissoes

Outros resultados de exploragio
PRODUTO BANCARIO

Custos com pessoal

Gaslos gerais administrativos

Amortizacdes do exercicio

Provisbes liguidas de reposigies & anulagbes

RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS

Impostos sobre lucros
Correnles

Resultado do Exercicio

Momere médio de acgbes ordinarias emitidas
Resultado por acgdo

O anexo faz parle integrante destas demonsliragdes.

{Monmlanles expressos em Euros)

Molas 2007 2006

13 299.111 176.847
(1.714) (1.442)

297.397 175.405

14 B.389.31 T.703.745
14 (420.084) (12.443)
15 252 447 (70.530)

B8.519.0T1 T.796.177
16 (1.330.784) (1.196.033)
17 (B816.374) (810.882)
G (27.559) (40.914)
8 (27.317) (79.726)
6.317.037 5.668.622
2| {1.674.552) (1.600,422)
(1.674.552) (1.600.422)

4,642,485 4.068.200

11 24.000 24.000
193,44 169,51
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DEMONSTRACOES DAS ALTERACOES NOS CAPITAIS PROPRIOS
NOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006

(Montantes expressos em Euros)

Outras reservas e resultados transitados

Reserva Outras Resultados Lucro do
Capital legal reservas transitados Total exercicio Total
Saldos em 1 de Janeiro de 2005 - pré-forma 600.000 500000 506.632 2.029.643 3.136.275 - 3.736.275
. Dividendos pagos ao Acclonista - - - (2.028.683) (2.028.683) - {2.028.683)
Lucro do exercicio - - - - - 3.299.283 3.299.293
Saldos em 31 de Dezembro de 2005 - pro-forma 600.000 &00.000 a06.632 G560 1.107.582 3.2589.293 5.006.885
Distribuigdo do lucro do exercicio de 2005
, Dividendos pagos ao Accionista - - - - - (1.999,099) (1.999,899)
Transferéncia para outras reservas - - 1.289.294 - 1.298.204 (1.299.204) -
Luero do exercicio - - - - - 4.068.200 4,068,200
Saldos em 31 de Dezembro de 2006 G600.000 500.000 1.805.928 860 2 406, 886 4.068.200 7.075.086
Distribuigdo do lucro do exercicio de 2006;
. Dividendos pagos ao Accionista - - - - - {4.068.200) (4.068.200)
Lucro do exercicio - - - - - 4.642 485 4.642 485
Saldos em 31 de Dezembro de 2007 G00.000 600.000 1.805.926 960 2.406 886 4.642 485 7.649.371
- = T ———— — e . e

O anexo faz parte integrante destas demonstragies.



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

NOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006

(Montantes expressos em Euros)

2007 2006
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES OPERACIONAIS
Juros @ comisstes recabidas 8.295.781 7.703.025
Juros e comissbes pagas - {13.447)
Pagamentos ao pessoal e fonecedores (2.009.927) (1.569.233)
Pagamento de impostos sobre os lucros {1.946.227) (1.673.758)
Outros resultados (160.114) (260.170)
Caixa liguida das actividades operacionais 4.179.513 4.186.417
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Juros e proveitos similares 192.126 -
Constituicao de depdsitos a prazo (5.500.000) -
Aquisigies de activos tangiveis e intangiveis (43.979) (108.477)
Caixa liquida das actividades de investimenla (5.351.853) (108.477)
FLUXOS DE CALXA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Pagamento de dividendos (4.068.200) {1.999.999)
Amortizag@o de contratos de locagdo financeira (22.643) (30.086)
Juros e custos similares (1.688) -
Caixa liquida das actividades de financiamento (4.092.531) (2.030.085)
Aumento (diminuigio) liquido de caixa e seus equivalentes (5.264.871) 2.047 855
Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio 7713772 5.725.917
Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio 2.508.901 TITATTZ

O anexo faz parte integrante destas demonstragbes.
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006
{Montantes expressos em Euros)

INTRODUCAO

A Fundimo - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imabiliario, S.A. (*Sociedade” ou "Fundimo®),
com sede em Lisboa, foi constituida em 8 de Janeiro de 1287, lendo por objeclo principal a adminisiragao,
gestdo e representagio de fundos de investimanto imebiliario abertos ou fechados, criados nos termos da
lei. A Sociedade pode ainda preslar servigos de consulloria para investimento imobiliario, incluindo a
realizagdo de estudos ou analises relalivas ao mercado imebiliario ou proceder a gestdo individual de
patriménios imobiliarios em conformidade com as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis 4 gestao
de carleiras por conta de outrem. Em 31 de Dezembro de 2007, a Sociedade geria os seguintes Fundos:

Inicic de
actividade

Fundo de Investimento Imobiliarioc Fundimo (Fundo Fundimao) 25 de Maio de 1987
Fundo de Inveslimento Imobilidric Fechado Eurofundo (Eurofundo) 10 de Agosto de 2000
Fundo de Investimento Imebilidrio Fechado Fundicentro (Fundicentro) 4 de Dezembro de 2001
Fundo de Investimento Imobiliarioc Fechado Promovest (Promovest) 11 de Novembro de 2002
Fundo de investimento Imobilidrio Fechado Saudeinvesie (Saudeinveste) 10 de Dezembro de 2002
Fundo de Investimento Imaobilidrioc Fechado Fundicapital (Fundicapital) 3 de Dezembro de 2003
Fundo de Investimento Imobiligric Fechado Selid (Solid) 11 de Margo de 2004
Fundo de Investimento Imobilidrioc Fechado Crescendis (Crescendis) 22 de Novembro de 2004
Fundo de Investimenio Imebilidrio Fechado Capitaltur (Capitaltur) 3 de Dezembro de 2004
Fundo de Investimenlo Imobiliaric Fechado Turifundo (Turifundo) 2 de Selembro de 2005
Fundo de Investimento Imebilidrio Fechado FundiGroup (FundiGroup) 28 de Dezembro de 2005
Fundo de Invesfimento Imobilidrio Fechado Fundelis (Fundolis) 13 de Margo de 2006
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Lisfundo (Lisfundo) 13 de Margo de 2006
Funda de Investimento Imobiligrio Fechade Sete Colinas (Sete Colinas) 10 de Outubro de 2006
Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado Bonanga | {Bonanga ) 29 de Dezembro de 1933
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Multinveste (Multinveste) 29 de Dezembro de 2006
Fundo de Investimenio Imobiliario Fechado Imocentro (Imocentro) 29 de Dezembro de 2006
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoplanus (Imoplanus) 29 de Dezembro de 2006
Fundo Especial de Investimento Imobilidrio

Fechado Golden Eagle (Golden Eagle) 9 de Fevereiro de 2007
Fundo de Investimento Imobilidrioc Fechado Imomar (Imomar) 16 de Abril de 2007
Fundo de Investimento Imobilidrioc Fechado Beirafundo (Beirafundo) 19 de Junho de 2007
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Maia Golfe (Maia Golfe) 28 de Dezembro de 2007
Fundo de Investimento Imobiligrio Fechado Imorocha (Imoracha) 31 de Dezembro de 2007

3. BASES DE APRESENTACAQ E PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstragies financeiras foram preparadas no pressuposto da conlinuidade das operagbes,
com base nos registos contabilisticos da Sociedade, os guais 580 mantidos em conformidade com os
principios consagrados nas Normas de Conlabilidade Ajustadas (NCA), nos lermos do Aviso

n® 1/2005, de 21 de Fevereiro e das Instrugdes n® 23/2004 & n® 2/2005, do Banco de Portugal.

As NCA correspondem genericamente as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IAS/IFRS) tal
como adoptadas pela Unido Europeia, na sequéncia do Regulamento (CE) N® 1606/2002 do
Parlamento Europeu & do Conselho, de 19 de Julho, transposto para o ordenamento nacional pelo
Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de Fevereiro e pelo Aviso n® 1/2005, de 21 de Fevereiro, do Banco de
Portugal. Em 31 de Dezembro de 2007 e 2006, n2o existem diferengas com impacto significativo nas
demonstragbes financeiras da Sociedade entre as NCA's e as IAS/IFRS, conforme adopladas pela
Unido Eurgpeia.

Ate 31 de Dezembro de 2005, as demonstragGes financeiras da Sociedade foram preparadas de
acordo com os principios consagrados no Plano de Conlas para o Sislema Bancario, nos lermos da
Instrucdo n® 4/96, de 17 de Junho, do Banco de Portugal e outras disposicdes emitidas por aguela
entidade. No exercicio findo em 31 de Dezembro de 2008, a Sociedade apresentou pela primeira vez
as suas demonstragies financeiras de acordo com as NCA, N&o fol apurado nenhum impacto na
transigdo, uma vez que a Sociedade em 2004 ja tinha procedido 4 revisdo da vida Gtil do seu
imobilizado.
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMERO DE 2007 E 2006
[(Montantes expressos em Eurns)

As demonstracdes financeiras da Sociedade em 31 de Dezembro de 2007 estao pendenles de
aprovagao pela Assembleia Geral de Accionistas. No entanto, o Conselho de Administragio admite
que venham a ser aprovadas sem alleragbes significativas.

As politicas contabilisticas mais significativas ulilizadas na preparagdo das demonstragdes financeiras
foram as seguintes:

a) Especializaco de exercicios
A Sociedade regisla as suas receitas e despesas de acordo com o principio da especializagio

de exercicios, sendo reconhecidas a medida gue sdo geradas, independentemente do momento
do seu recebimenio ou pagamento.

b) Activos tangiveis e intangiveis

Os activos tangiveis e Intangiveis sdo registados ao cuslo de aguisic3o, deduzido das
amorlizacdes e perdas por imparidade acumuladas.

As amortizagBes s3o calculadas por duodécimas, com base no método das quotas conslantes,

As taxas de amorlizacao tém subjacenie, para os diferentes tipos de imobilizagbes, os seguintes
periodos de vida Gtil estimada:

Anos
Aclivos inlangiveis:
Sistemas de tralamento automatico de dados &
Activos tangiveis:
Equipamento informatico 4
Mobiliario & material 8-10
Maguinas e lerramentas 5-7
InstalagGes interiores 5
Equipamento de seguranga 10
Equipamento de transporle 4

A Fundimo avalia periodicamente a adeguagdo da vida il estimada dos seus aclivos tangiveis e
intangiveis.

Periodicamente s&o realizadas analises no sentido de idenlificar evidéncias de imparidade em
activos langlveis e intangivels. Sempre que o valor liguido contabillstico dos activos tanglveis e
intangiveis exceda o seu valor recuperavel, & reconhecida uma perda por imparidade com
reflexo nos resultados do exercicio. As perdas por imparidade podem ser revertidas, tambem
com impacto em resultados do periodo, caso subsequeniemente se verifigue um aumento no
valor recuperavel do aclivo.

c) Encargeos com férias, subsidio de férias e bonus a pagar a empregados

Sao constituidos acréscimos de cuslos para fazer face aos encargos correspondentes a férias e
subsidio de férias vencidos e também aos bonus a empregados a pagar no exercicio seguinte.
Os carrespondentes montantes sdo registades no passivo, na rubrica "Oulros passivos”

(Mota 10).
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d} Locacio financeira

Os actives em regime de locag8o financeira sdo registados, por igual montante, no active e ne
passivo, processando-se as respeclivas amortizagoes.

As rendas relativas a contratos de locagdo inanceira sdo desdobradas de acordo com o
respectivo plano financeiro, reduzindo-se o passivo pela parte cormespondenie & amortizagdo do
capital. Os juros suportados s8o registados em “Juros e encargos similares”.

a) izsbes

A Sociedade cobra comisstes aos Fundos que gere e aos subscrilores das unidades de
participagao, sendo registadas na rubrica “Rendimentos de servigos e comissdes” (Nota 14) da
demonsiragio de resultados.

- Comisséo de gestdo cobrada aos Fundos

Esta comissfo & cobrada mensalmente e destina-se a remunerar a Sociedade pela gestéo
dos Fundos, senda calculada da seguinte forma:

Fundimo - através da aplicacdo de uma taxa mensal de 0,0405% sobre o valor liquido global
do Fundo, apurado com referéncia ac altimo dia 0til de cada més;

Eurofundo - para um valor liquide global médio do Fundo até 40.000.000 Euros a taxa
mensal aplicada & de 0,045%; scbre o valor que exceda os 40,000,000 Euros a taxa é de
0,03%. Quando o valor do Fundo for superior a 100.000.000 Euros a comisséo passara para
0,0259%:;

Fundicentro & Promovest — através da aplicagio de uma taxa mensal de 0,045% sobre o
valor liguido global de cada Fundo no final do més até que estes atinjam 40.000.000 Euros,
uma comissac de gesio anualizada de 0,36%, cobrada mensalmenle, guando o seu valor
for superior a 40.000.000 Eurcs;

Saudeinveste e Imomar — alravés da aplicago de uma taxa mensal de 0,03% sobre o valor
liguido global de cada Fundo no final de cada més;

Fundicapital - através da aplicagdo de uma laxa mensal de 0,03% sobre o activo fotal do
Fundo no final de cada més;

Bonanca | — atraves da aplicagdo de uma taxa anual de 0,25% sobre o valor liquido global do
Fundo anles de comisstes no final de cada més, sendo cobrada mensal e
postecipadamente;

Solid, Crescendis. Capilallur, Turifundo. FundiGroup, Fundolis, Lisfundo e Imocentro —
através da aplicagio de uma laxa mensal de 0,045% sobre o valor liguido global de cada
Fundo no final de cada més, sendo paga no més seguinte;

Sete Colinas — a comissdo & composta por uma parte fixa e por uma parle varidvel:

- Parfe fixa: através da aplicagio de uma taxa mensal nominal de 0,1125% sobre o valor
do activo total do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més seguinte,

- Parle variavel (sucess fee).: a parlir de 2008 inclusive, caso a rendibilidade anualizada em
31 de Dezembro de cada ano referenie aos Oltimos 12 meses seja igual ou superior a
15%, a Sociedade Gestora tera direito a uma componente variavel igual ac valor
resultante da aplicagdo de uma percentagem de 20% scbre o diferencial enlre a referida
rendibilidade anualizada e 15%, a ser paga no més seguinte. Mo fotal, a componente
variavel relativa a um determinado ano ndo pode exceder 10% do activo total do Fundo;



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006
(Montantes expressos em Euros)

Multinvest — através da aplicagdo de uma taxa mensal nominal de 0,0292% sobre o valor do
aclivo do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més seguinle;

Imoplanus - através da aplicagdo de uma taxa mensal nominal de 0,04% sobre o valor do
activo do Fundo no final de cada dia, e sendo paga no més seguinte;

Beirafundo — através da aplicagdo de uma taxa mensal nominal de 0,03375% sobre o valor
do active do Fundo, calculada diariamente, & sende paga no més seguinle;

Golden Eagle — através da aplicacda de uma taxa mensal nominal de 0,0375% sobre o valor
do activo do Fundo, calculada diariaments, e sendo paga no més seguinte;

Imorocha — através da aplicagdo de uma laxa mensal nominal de 0,0333% sobre o valor do
activo do Fundo, calculada diariamente, & sendo paga no més seguinte;

Maia Golfe — alravés da aplicagdo de uma taxa mensal nominal de 0,0325% sobre o valor do
aclivo do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més seguinte.

- Comissdes cobradas a0s subscritores do Fundo Fundimo
i) Comissdo de subscriciio

Destina-se a fazer face 8s despesas incorridas no acto de emissdo dos cerificados
representativos das unidades de participago.

A Sociedade tem direito a cobrar aos subscritores, através da enlidade depositaria (Caixa
Geral de Depositos, 5.A.), uma comissdo de emissdo de acordo com as unidades de
participagdo subscritas, a saber,

Ate 50.000 Unidades de Parlicipagio subscritas — 1,75%;
Alé 100.000 Unidades de Parlicipagdo subscritas — 1,25%;
Superior a 100.000 Unidades de Participagio subscritas — 0,75%.

A titulo excepcional, entre 0s dias 5 de Novembro e 31 de Dezembro de 2007, inclusive,
sobre o valor de cada subscrigBo de unidades de participag@o, a Sociedade cobrou aos
subscritores, atraves da entidade depositaria, uma comisséo de subscrigdo de 0,5%.

As unidades de parlicipac8o subscrilas com o produlo dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo semestralmente esldo isentas de comissao de subscrigdo,

ii) Comissdo de resgate

Esta comisséo incide sobre o montante de cada operagio de resgate, podendo a
Sociedade cobrar através da entidade depaositaria uma comissio de 2%.

- Comissdo de subscricio cobrada aos subscritores do Fundo Sete Colinas

Sobre o valor de cada subscrigdo Inicial de unidades de participacdo, a Sociedade tem o
direito de cobrar aps subscritores, através da entidade depositdria, uma comissfo de 0,35%.

Todos os Fundos geridos excepfo o Fundo Fundimo sdo fundos fechados, pelo que ndo existe a
possibilidade de resgate das unidades de participagdo.

Mao sio cobradas comisstes aos subscritores dos fundos fechados, exceplo o Fundo Sete
Colinas, nos periocdos de subscricio dos mesmos. Passado o pericdo de subscrigio, a
qualidade de participante dos fundos fechados adquire-se através da aqguisicio de unidades de
participacao.
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No que se refere aos fundos fechados, verificada a integral subscrico do capital, e sempre que
a defesa dos inleresses dos participantes o justifique, podera a Sociedade Gestora, ouvida a
Assembieia de Parlicipantes, deliberar pelo aumento ou redugdo do capital, respectivos
mantantes e prazos de realizagio, bem como sobre o valor de subscrigo de novas unidades de
participacao, tendo em alengdo o seu valor patrimonial.

Comissdes de Consultoria

Destinam-se a remunerar a8 Sociedade pela prestagio de servicos em maléria de
aconselhamento na area imobiliaria e correspondem a um montante fixade por cperagéo, lendo
em conta o fipo de despesas envolvidas e a natureza e complexidade dos servigos prestados.
Estas comissdes, sao registadas na demonstragdo de resultados na rubrica "Outros resultados
de exploragdo” (Nota 15).

Imposto sobre o rendimento

A Sociedade estd sujeita a tribulag@o em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Colectivas e respectiva Derrama, cuja taxa agregada em 31 de Dezembro de 2007 e 2006
correspondia a 26,5% e 27,5%, respeclivamente.

De acordo com a legislagio em vigor, as declaragies fiscais podem ser objecto de revisdo por
parte da Administrag3o Fiscal, durante guatro ancs. Em virlude desta reqgra, as declaragdes
fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2004 a 2007 ainda podero vir a ser revistas
e alterada a maltéria colectavel declarada. No enlante, o Conselho de Administragao da
Sociedade entende que gualquer liquidago adicional que possa resultar destas revisdes nao
sera significativa para as demonstragbas financeiras.

A Sociedade n8o tem quaisquer activos ou passivos por impostos diferidos.

DISPONIBILIDADES EM OUTRAS INSTITUIGOES DE CREDITO

Em 31 de Dezembro de 2007 & 20086, esta rubrica incluia os deposilos 4 ordem, os guais eram
remunerados a uma taxa média anual bruta de 3,9509% e 2,7345%, respectivamente,
correspondente & taxa Euribor a 1 més deduzida de 0,20%.

APLICACOES EM INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de Dezembro de 2007, esta rubrica refere-se a um deposifo a prazo no montante de 5.500.000
Euros e respeclivos juros periodificados de 58.782 Euros. Esfe depdsito foi constituido em 9 de
Outubro de 2007 e tem vencimento em 4 de Abril de 2008. O depdsito & remunerado a uma taxa de
juro anual nominal de 4, 70%.
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O movimento nos acfives tangiveis e intangiveis duranie os exercicios de 2007 e 2006 foi o seguinte:

2007
Saidos em 31.12.06 Valor
Valor Amoriizaches Absles  Transfer@ncizs  Amorfizacies  liquido em
bruto ponuladas Aguisiches  (liguido) [liquido) do exsrcicio 31.42.07
Dubnps activos tanaiveis
Equipamenio informatics AT 247 {48.25T) - - - [444) S48
Mobilisro & mabersd 72124 161.482) .03 - - {3.91E) 17.827
Miguinas & ferramentas 3.694 (3.415) SB0 - - (128] T34
Matarial de fransporte 36.Z3T {38.237) - 15313 [15.313} =
Imobilizade em iocagia inancess
- Equiparnania da ranspone 101601 m?&!t (4442 {15313 [3.889) 2
260807 (225 348E) 11.683 [E] MEE - (23.683) 19.107
Aclivos langhil
Sistemnas de trafarmento sutomatico
de dados 160,744 {145.651) - = {3.EEE) 11.227
Activos infangiveis am curso (softwans} 106.611 - 32.503 - - E 138474
267.355 [145.851 32.803 - - {3.B66) 150641
52282 [370,554) A4 466 (4.442) - [27.550) 169,748
2006
Saidos em 31.12.05 Vakor
‘Walor Amoitzaghes Abates Amortiragies liquido m
Biruto acumuiidas Aguisicies _ (liquidn) do exsrcicio 31,12.06
Quitros activos tangivets
Equigamenio informalico 50.309 (48 516} 1.025 (B28) Ba0
Mobiiiio & materia | instalagies interiores 71.842 (58.270) 232 3212} 10.042
Maguines e fermamentss { Equipamentn do segurangs 5,258 {4.863) ~ {110y 283
Malesial e transporte 36.237 {36.237) - -
Imobilizadn em locagss financeirs
- Equigamento de transpare 151.501 oo.g07 ~ {E.307) {30.653) 73644
315185 [#35.693) 1.257 [B.387) {34 B03) 35 558
Aelives infanghveis
Sistemas de fralamento sutomatico
ey rliioes 155,111 {139,540} 1633 - (111} 15,083
Actvos infangivels em cwrso [soflware) - - 106.611 - - 106611
156,111 {139.540) 108 244 - (6117} 121,704
A74.306 {373.233) 109.501 {6.387) (40.914) 157 263

Durante o exercicio de 2007, as operagdes de locagio financeira foram integralmente liguidadas, Em
31 de Dezembro de 2006, as operagdes de locagdo financeira estdo registadas nas seguintes

rubricas de balango:

Imobilizado em locacao financeira
- Valor bruto
- Amortizagdes acumuladas

Fomecedores de imobilizado
de locagéo financeira (Nota 10)

2006

101.600
(77.956 )

—====
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7. DUTROS ACTIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2007 2006

Despesas com encargo diferido

Seguros 28.788 33.705
Comissdes de gestdo a receber dos Fundos 588,200 484 670
Valor a receber APL — Administragdo do Porto de Lisboa 217.800 -
Valor a receber Fundiestamo 162.736 -
Crédito concedido a colaboradores 6.512 8884
Adiantamentos concedidos 100 8.664
Valor a receber do Fundo Imaoplanus - 64.159
Cutros 1.129 1.638

8976.477 578.015

1.005.265 611.720

Decorrente da alteragdo do n® 1 do arligo 2° dos Estatulos da Sociedade, aprovada em reunido do
Conselho de Administracio de 6 de Junho de 2006, a Sociedade passou a prestar servigos de
consultoria imobiliaria. Neste 8mbito, em 31 de Dezembro de 2007, as rubricas “Valor a receber APL
— Administragio do Porlo de Lisboa" e "Valor a receber Fundiestamo” referem-se a servigos de
consuftoria imobilidria prestados a estas enfidades.

Em 31 de Dezembro de 2006, a rubrica "Valor a receber do Fundo Imeplanus” refere-se a despesas
notariais relalivas a aguisicdo de dois imoveis para o Fundo Imoplanus, as quais foram pagas pela
Sociedade em nome do Fundo.

Em 31 de Dezembro de 2006, a rubrica “Adiantamentos concedidos” inclul 7.6038 Euros relativos a
encargos pagos antecipadamenle ao Sogrupo |l - Gesi2o de Activos, ACE.

8. PROVISOES

As provisdes deslinam-se a fazer face a conlingéncias fiscais em sede de IVA.

O movimento nesta rubrica durante os exercicios de 2007 e 2006 foi o seguinte:

2007
Saldos em Saldos em
31-12-2006 Aumentos 31-12-2007

Provisdes 79.726 27.317 107.043

20086
Saldos em Saldos em
31-12-2005 Aumentos 31-12-2006

- 79.726 79.726

Provisoes
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9. IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTOD

Os passivos por impostos correntes em 31 de Dezembro de 2007 e 2006 correspondem ao imposto
sobre o rendimento a pagar.

Os custos com imposlos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal, medida pela
relagdo enire a dotagio para impostos sobre lucros e o Jucro liguido do exercicio antes de impostos,
podem ser apresentados como $e segue:

2007 2006
Impostos correntes
Do exercicio 1.683.621 1.591.819
Correcgdes a exerclcios anteriores ( 9.069 ) 8.803
Total de impostos em resultados 1.674.552 1,600.422
Resultado antes de impostos 6.317.037 5.668.662
Carga fiscal 26,51% 28.23%

Em 2007 e 2006 as “Correccdes a exercicios anleriores” referem-se ao excesso e insuficiéncia nas
eslimativas da provisdo para iImpostos sobre lucros relativas aos exercicios de 2006 e 2005,
respaclivamenie.

A reconciliagio entre a taxa nominal e a laxa efectiva de imposlo verificadas nos exercicios de 2007 e
2008 pode ser demonstrada como segue:

2007 2006
Taxa Imposto Taxa Imposto
Resultado antes de imposios —_ 6.317.037 — 5.668.622
Imposto apurado com base na taxa nominal 26,50% 1.674.015  2750% 1.558.871
Diferencas definitivas 3 acrescer
Importéncias devidas por aluguer de vialuras sem condutor 0,029, 1.270 0,005 -
Provistes ndo goeilss fiscalmante 0.13% 7.233 0,39% 21.825
Multas, coimas e jurns compensaldrios 0,00% 67 0,13% 7.174
Amortizacbes nio aceltes como custo 0,00% 154 0,03% 1.503
Outras 0,009 - 0,00%; 15
Beneficios Mscais
Criagdo liquida de postos de trabalho {0,05%) (2.990) (0.,05%) {2 .885)
Quolizachas (0, 02%) (1.038) (0,02%) (1.112)
Tributagdo auldnoma 0,09% 4.905 0,11% B8.077
Outros 0,00% (1) _ 0,00% 51
26,65% 1.683.621 28.08% 1.591.619
Correcgies de imposto relalivas a exercicios anteriores:
Insuficiéncta | (excesso) na estimativa da provisSo para IRC (0,14%;) {9.069) 0,16% 8,803
26,51% 1.674.552 28,23%: 1 .EDG.422_
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10. QUTROS PASSIVOS

1.

Esta rubrica tem a sequinte composicao:

2007 2008
Complementos de reforma a pagar 218.715 209.3086
Pravisao para férias & subsidio de férias (Nota 3.c)) 150.022 138.1156
Provis@o para bonus a empregados (Nota 3.c)) 121.533 121,533
Qutros custos a pagar 313.053 113.845
VA a pagar 66.044 -
Outros formecedores
Vieira de Almeida & Associados 52.523 -
Neves Pinheiro Meves & Associados 24.805 -
Império Bonanga 18.016 16.687
CGD 15.335 49,366
Caixa Banco de Investimento - 52.500
. QOutros 31.406 39.420
Seguranca Social 19.497 12 869
Imposio sobre Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) 13.302 9.382
Contribuico a pagar ao Fundo de Pensdes 2.899 2.B55
Formecedores de imobilizade em locagao financeira {Nota 6) = 23.227

1.047.150 788.975

A rubrica "Complemenios de reforma a pagar” refere-se ao montante estimado a pagar a este titulo a
um ex-Administrador da Sociedade, Durante os exercicios de 2007 e 2006, a Sociedade pagou
30,409 Euros e 21.000 Euros, respectivamente.

A rubrica “IVA a pagar” refere-se ao imposto cobrado na facturagio emitida pela Socledade as
enfidades APL - Administragio do Porio de Lisboa e Fundieslamao, no ambilo da prestagao de
servigos de consulloria imobilidria.

Em 31 de Dezembro de 2007, os montantes registados em "Outros fornecedores — Vieira de Almeida
& Associados” e “Outros fornecedores — Neves Pinheiro Neves & Associados” referem-se a encargos
com prestago de servigos de assisténcia [ consultoria juridica, no ambito da analise de diversos
projectos de investimento e viabilidade e estruturagdo de novos fundos de investimento imobilirios.

Em 31 de Dezembro de 2007 & 2006, os montantes registados em “Culros fornecedores — Império
Bonanga” e "Outros fomecedores — CGD" referem-se a encargos com a cedéncia de pessoal.

CAPITAL SUBSCRITO

Em 31 de Dezembro de 2007 e 2006 o capital da Sociedade estava representado por 24.000 acgdes
com um valor nominal de 25 Euros cada, integralmente subscritas e realizadas, sendo delidas pela
Caixa — Geslao de Activos, SGPS, S.A.,
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12. OUTRAS RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E LUCRO DO EXERCICIO

Em 31 de Dezembro de 2007 e 2006, as rubricas de reservas e resultados transilados tém a seguinte

composigao:

Outras reservas & resultados fransitados
. Reserva legal

. Outras reservas

. Resuliados transitados

Lucro do exercicio

2007 2008
600.000 600.000
1.805926 1.805.926
880 860
2.406.8B6 2.406.586
4,642,435 4.068.200
7.049.371 6.475.086

A Sociedade esld sujeita & constituigdo de uma reserva legal, por afectagdo de 10% do resultado
liquido de cada exercicio, alé & concorréncia do capital social. De acordo com a legislagio em vigor,
esia resernva so pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos acumulados ou para sumentar o

capital,
13. JUROS E RENDIMENTOS SIMILARES

Esta rubrica tem a sequinie composigao:

Juros de depdsilos & ordem
Juras de aplicagGes em instituictes de crédilo
Outros

10

2007 2006
240.158 176.670
58.782 "
171 177
299.117 176.847
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14, RENDIMENTOS E ENCARGOS COM SERVICOS E COMISSOES

Estas rubricas tém a seguinte composigao:

2007 2006
Rendimentos de servicos e comisstes
Comissao de gesiao
Fundo Fundimo 4029866 3.629.173
Sele Colinas 612 487 68.351
Eurofundo 363.129 365.545
Saudeinveste 271.558 171.361
Fundicentro 245775 244,087
Golden Eagle 194.886 -
Promovest 136.436 143.880
Solid 98,994 99.813
Multinvesle 692.821 423
Fundolis 60,608 56,282
Lisfundo 51.883 4T 460
Imoplanus 48.591 387
Estamo 40.815 117.471
Fundicapital 38.915 37.467
Bonanga | Ir.sn 6.138
Crescendis 34.135 31,329
Turifundo 32.854 32.953
Capitaltur 27.992 25,675
Imocentro 26.948 218
Beirafundo 24,666 E
FundiGroup 24,186 21.670
Imomar 15.465 -
Maia Golfe 136 -
Imorocha 70O -

6.487.726 5.099.6893

Comisséo de subscricao
Fundo Fundimo 533.402 2.095.585
Sete Colinas - 105.000

533.402 2.200.565
Comiss3o de resgate 1.368.183 403.487

8.389.311 7.703.745

Relativamente ao Fundo Fundimo as comissdes de subscrigio e resgale sdo cobradas aos
parficipantes e consistem na aplicagio de uma laxa varidvel, caso se trale de uma subscrigo
{Nota 3. &)) e de 2% no gue se refere aos resgales. Relativamente ao Fundo Sele Colinas, as
comissoes de subscricdo s30 cobradas aos pariicipantes e consistem na aplicagdo de uma laxa de
0,35%. Relativamenle aos restantes Fundos nao ha lugar a comisstes de subscrigdo nem de

resgate.
2007 2006
Encargos com servicos e comissies
Comissdes Assimec 395.175 -
Outros 24,908 12.443
420.084 12.443

11
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Mos termos do contrato celebrado enlre a Sociedade e a Assimec — Imdveis & Construgdes de A
Silva & Silva, S.A., a Assimec prestara os seguinles servigos relativamente ao Fundo Sele Colinas:
elaboracdo de contratos e actualizagdo do plano geral e de gestao, do plano geral de tesouraria & do
business plan. Adicionalmente prestara apoio ao nivel da andlise de mercado, estrategias de
construcio, estudo de rentabilidade, etc.. A remunerag8o da Assimec corresponde a soma de duas
componentes:

- Remuneragao fixa comespondente a 0,0725% sobre o valor total do active do Fundo Sele
Cuolinas apurado com referéncia ao Oltimo dia de cada més;

- Remuneragfo varidvel igual a 85% da componente varidvel da comiss3o de gestdo cobrada pela
Sociedade ao Fundo Sele Colinas.

15. QUTROS RESULTADOS DE EXPLORACAO

Estas rubricas tém a seguinle composigao:

2007 2008

Qulros custos de exploracio;
Rendas de locagdo operacianal 51.616 36.115
Custizactes & donalivos 7.836 8.088
Multas e outras penalidades legais 253 26.0889
Dutros impostos 159 1B6
Menos-valias na alienagdo de imobilizado - 52
Oultros 2.824 -

QOutros resultados de exploragao 52.6E8 70.530
Qutros proveitos de exploragio:
Servigos de consultoria (Mota 3. e)) 314,493 -
Oulros 642 -

315.1356 -

Outros resultados de exploragdo 252.447 { 70.530 )

Em 31 de Dezembro de 2007 a rubrica "Servigos de consulloria” refere-se a prestagao de servigos de
consultoria imobiligria, conforme descrilo na Nota 7.

Em 2006 a rubrica "Multas e outras penalidades legais" inclui 25.000 Euros, relativos a coimas por
confra-ordenagies movidas pela Comissao do Mercado & Valores Mobiliarios.
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006
(Montantes expressos em Euros)

16, CUSTOS COM O PESSOAL E NUMERO MEDIO DE EMPREGADOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2007 2006
Salarios e vencimenlos:
- Orgéos de administracdo e fiscalizagio
Remuneragdes 378.824 347 486
- Empregados
Da Sociedade 630.638 542.325
Cedidos ao Sogrupa Il - 21.750

1.009.642 911.561

Encargos sociais:
- Seguranca Social

Empregados da Sociedade 140.408 119.016
Empregados cedidos ao Sogrupo . 4.812
-  Qutros 1.423 4,968

141.831 128.796

Qutros custos com o pessoal.

- Cedéncia de Pessoal - Sogrupo Il (Nota 17) . { 26.562 )
- Bénus a pagar 129.225 126.826
- Seguros 37.367 36.977
- Contribuicdes para o Fundo de Pensées (Nota 18) 10.140 0.349
- Qutros 2.579 9.086

179.311 155.676

1.330.784  1.196.033

Durante os exercicios de 2007 e 2006, a Socledade leve em média 21 e 20 trabalhadores ao seu
servigo, respectivamente,

Mo primeiro trimestre de 2006 um conjunto de tarefas inerentes ao funcionamento da Sociedade

foram desempenhadas por 6 colaboradores do Sogrupo lll — Gestao de Activos, ACE, tendo sido
celebrado com esla entidade conlralos de cedéncia de pessoal. Estes servigos foram facturades a
Sociedade,

Adicionalmente, nos exercicios de 2007 e 2006 um colaborador da Império - Bonanga encontra-se a
desempenhar fungdes na Sociedade, tendo sido celebrado um contrato de cedéncia de pessoal e os
servigos sido faclurados 3 Sociedade.
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006
{Montantes expressos em Euros)

17.

18,

GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao;

2007 2006
Servigos especializados 379.679 330,203
Rendas e alugueres
CcGD 205.589 131.574
Qulros servigos especializados:
Cedéncia de pessoal — Império Bonancga 87.891 81.116
Cedéncia de pessoal — Sogrupo Il {Nota 16) - 26.562
Outros encargos — Sogrupa [ - 18.584
Sogrupo — Servigos Administrativos - 2.875
Deslocagdes e estadas 33.405 33.811
Comunicagtes e despesas de expediente 19.316 29.027
Avencas e honorarios 16.111 29970
Publicidade 15.666 42.897
Conservagdo e reparagao 12.923 12,722
Despesas de formagao 2.481 29978
Qultros 43.313 41.563

816.374 810.882

Mo exercicio de 2007 a rubrica "Servigos especializados” inclui 77.328 Euros relativos a encargos
com prestagdo de servigos de assisténcia / consultoria juridica no dmbito da analise de diversos
projectos de investimento e viabilidade e estruturacgio de novos fundos de investlimenlo imobilidrios.

Mo exercicio de 2008 a rubrica "Servigos especializados” inclui um montante de 200.211 Euros
relativo a encargos com estudos e avaliagfes de imdveis no dmbito da analise da viabilidade e
estruturagdo de novos fundos imobilidrios. Este monlante inclui 52.500 Euros relativos a servigos
prestados pelo Caixa Banco de Investimento no dmbito da crizgdo do Fundo Sete Colinas. Esta
rubrica inclui também o montante de 57.798 Euros relativo a manutengio do sislema informatico da
Sociedade & melhorias na base de dados.

RESPONSABILIDADES COM PENSOES

Plano de contribuico definida

Em 2002 a Sociedade assinou um contrato de adesao colectiva ao Fundo de Pensdes "Caixa
Reforma Acliva” gerido pela CGD Pensbes — Sociedade Gestora de Fundos de Pensdes, S.A.. No
ambito deste contrato subscreveu um glano de pensdes de contribuicdo definida, independente da
Seguranga Social, tendo como objectivo garantir © pagamento de pensoes de reforma por velhice e
invalidez, bem como de pensbes de sobrevivéncia imediala. Esle beneficio para os colaboradores /
parlicipanies da Sociedade traduz-se numa pensdo resultante da aquisicdo de um seguro de renda
vitalicia imediala, & dala da reforma e com o saldo entdo existente na sua conla individual.

Esle plano abrange os colaboradores da Sociedade que se encontravam em fungbes a data do
contralo e 0s ex-colaboradores gue tenham completado, em data posterior a celebragdo do contrato,
um minimo de dez anos consecufivos ao servico da Sociedade, contados a partir da data da
respectiva admissdo. A idade normal de reforma coincide com a data em que o participante adgquire
o direito a uma pensao da seguranga social por velhice.

A remuneragio considerada para o apuramento das conlribuigbes & composta pelo vencimento base,
acrescido dos subsidios de isengac de horario de trabalho e de disponibilidade e de oufras
remuneragdes auferidas a titulo regular. Como tempa de servigo & considerado o nimero de anos
completos e consecutivos ao servico da Sociedade.

14
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ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006
(Montantes expressos em Euros)

O financiamento do plano de pensdes estd a cargo da Sociedade, através da contribuigo inicial e
das contribuigbes trimesirais. A contribuicio inicial a favor de cada parlicipante foi calculada da
seguinte forma:

2% * numero de anos de servigo completos e consecutivos * remuneragdo mensal * 12
A contribuigdo trimestral & calculada da seguinte forma:

2% * remuneragdo mensal * 3

A Sociedade podera, sempre que o entender, efectuar contribuigdes extraordinarias.

Durante os exercicios de 2007 e 2006, a Sociedade reconheceu como custo os mantanies de
10.140 Euros e 9.349 Euros, respectivamente (Nota 18).

A partir do exercicio de 2006, os colaboradores podem oplar, em fungdo do perfil de risco que estio
dispostos a assumir, para que fundo de penstes querem gque a Sociedade faga as contribuigdes,
Desle modo, em 31 de Dezembro de 2007 e 2008, as contribuiges investidas nas unidades de
participagio apresentam os seguintes valores de mercado:

0o7 2006
Fundo de Pensbes “Caixa Reforma Activa” 102.368 85.719
Fundo de Pensdes "Caixa Reforma Valor” 5.837 4. 809

108.005 94.528

Complementos de reforma a paoar

A Sociedade assumiu responsabilidades pelo pagamento de um complemento de reforma a um
ex-Administrador. Em 31 de Dezembro de 2007, o montante das responsabilidades foi estimado pela
Companhia de Seguros Fidelidade — Mundial, S.A. com base nos seguintes pressupostos:

- Tabua de moralidade GFK 95
- Taxa Técnica 3%
-  Complemenlo de reforma 14 x Ano
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ANEXO AS DEMDNSTRA(}If)EE FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006
(Montantes expressos em Euros)

19. PASSIVOS CONTINGENTES E COMPROMISS0OS

20.

Conforme referido na Mota Introdutdria, a actividade da Sociedade consiste na administragao, gestao
e representagio de Fundas de Investimento Imaobilidrios, cujas demansiragies financeiras em 31 de
Dezembro de 2007 e 2006 se podem resumir como segue:

2007
Activo Capiial UP's em ‘Yalor das
Funda Liguida Passiva do Fundo Razullado circulagio LIP"s {Euros)
Fundima 886.746.3588 164.660.894 BZ2.085.454 37130042 104 454,920 78702
Eurofundo 129.030 350 12.834 402 116.195.958 {1.227.147) 40.000 29048950
Saudainvosie 117.042.848 32,122,357 BA. 927 4531 {1.134.379) B2. 76T 1.0286,1033
Fundicentro 55.842.025 11.446.020 48.396.005 173170 47500 1.018,8633
Sete Colinas B5.936.7T31 37.706.561 28.230.770 (1.839.814) BO0.000 47,0603
Promowest 523500714 26.063 963 23.351.308 {2.B815.908) 25,000 034,4523
Fundicapital 35.087.924 15.366.612 19.701.312 (BB3.263) 20,247 873,0485
Solid 19.884 658 1.769. 144 18.115.544 (298.500} 16.000 1.132,2215
Bonanga | 15,476,848 254,845 16.222.003 4TE.545 A70.000 41,1405
hMuhtimeest 19.516.474 A CTZ.535 14.843.875 [155,438) 30.000 484 o8l
Imoplanus 10,176 722 A0.931 10.135.791 137.928 20000 506, TESE
Fundolis 116.727. 785 107.077.254 B.650.535 {3.400.522) 13.000 42,3488
Lisfundo B8.012.872 58 448 444 B.564.528 {2.371.147) 11.000 778,5935
Crescendls 12.900.776 6.007. 142 G.893.634 {55,689) 13.928 494,8473
Turifundo 6.083. 267 21,066 6.062.901 {37.100) 12,200 495,952
Imomar 6.021.328 38 284 5.963.044 {16.856) 120.000 40 B5EY
Maia Golfe 13.000.000 7.500.344 5.498.656 [344) 5.500 B69.9375
Capitaiur 5,236.024 34,388 5.201.636 B67.613 9916 524,5700
FundiGroug 5.118.500 BA.T17 5.0504,783 944.238 3.850 1.Z79,6919
Imoceniro 500731 T.333 4.909 9948 345 5.000 905, 5060
Imorocha B.458.719 1.500.277 4,900,447 {558) 5.000 999 5854
Beirafundo 13.458.129 B.801.291 4,656,835 [343.162) 5.000 831,3676
Golden Eagle 52.323.319 50,274.136 2.043.183 (2.950.817) 10.000 04,9183
2006
Activa Capital UP's em Valor das
Fundo Liquido Passivo do Fundo Resuffzda circulagio UP's (Ewros)
Fundimo B51.243.661 26.631.331 825,612,330 28.614.540 105484 142 7,8260
Ewrcfundo 132.704.327 15.281.222 117.423.105 6.814,754 AQ.000 2,935 5776
Saudeinvesle T2.440.708 16.386.586 56.063.122 1.564 836 53.692 1.044,1616
Fundicentro B4.456.254 16.233.418 48,222,836 T22.835 AT.500 1.015.2176
Estamo 46 477,138 12.525 865 33.851.273 (48.727) 3.400 B.085,6085
Seate Colinas 30.698.017 626.034 30.069.883 65,984 600,000 60,1166
Promovest 44 200414 18.023.1848 261771216 1.477.216 25000 1.047 08586
Salid 16.574.500 160.756 18.414.044 {126.073) 16.000 1.150,8778
Muitinvest 20000227 5.000.209 14,050,318 [EBZ) 20000 499.9773
Bonanga | 14,963,544 218.0B6 14.745 458 483,626 370.000 30,8526
Fundolis 114.441.818 101.390.561 13.051.0567 51.057 13.000 1,003,8275
Lisfundo ¥9.281.8969 2B.346.293 10.935.676 [64.325) 11.000 994 1524
Fundicapital 21.002.704 10.716.311 10.286.393 08,885 10.000 1.028,6383
Imoplanus 9.298.581 T18 0.097.863 {2.137) 20.000 409, 8932
Turifyndg B.123.018 23.018 6.100.000 E 12.200 500,0000
Crescendls 827163 3.417,163 5.800.000 - 11.600 500,0000
Capilaliur 5.167.530 33507 5,134.023 B5.082 9.916 517.7514
Imacentra 5.000.110 450 4,999 850 (350} 5.000 999,9300
FungiGroup 4.175.750 65.205 4.110.545 160,545 3.850 1.040.6443

RELATO POR SEGMENTOS

Em termaos de Areas de negocio, a actividade da Sociedade enquadra-se no segmento de Gestio de

Activos,

Todos os proveilos regisiados tiveram origem no mercado nacional,
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2008
{Montanles expressos em Euros)

21,

22.

ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de Dezembro de 2007 e 2006 os principais saldos e transacgdes com entidades do Grupo
Caixa Geral de Depdsitos (CGD) séo os seguintes (saldos devedores [ (credores)):

2007
Calxa Leasing Império
a Factoring CGhD Bonanca
Saldos de balanco
Disponibilidades em outras instituicbes de crédito ~ 2.508.400 =
Aplicagtes em oulras instiluiches de crédilo - 3.082.782 -
Cutros passivos - { 15.335 ) (18.0M6 )
Saldos da demonstracdo de resultados
Juros e rendimentos equiparados . (298940 ) -
Juros e encargos equiparados 1.714 - -
Gaslos gerais administratives - 208.898 87.891
Encargos com servicos @ comissies - 248688 -
2006
Caixa Leasing Império

e Factoring Sogrupo (1 CGo Caixa Bl Bonenca

Saldos de balanco

Disponibilidades em cutras instituiches de crédito - - T.T32T2 - -
DOutros activos - = - - -
Dutros passivos { 23.227) - (49.366) (52500) (16.687)

Saldos da demonstracao de resultados

Juros e rendimenios eguiparados - - (176.670) - -
Juros e encargos equiparados 1.442 = B - =
Gastos gerais administrativos - 451486 131.574 52500 81.116

Membros do Conselho de Administracdo

Jodo Eduardo de Naronha Gamito Faria
Filipe Raimond da Silva Amado

Antédnio Francisco Araljo Pontes
Fernando Manuel Domingos Maximiano
Paulo Alexandre Duarle Sousa

MNenhum dos membros do Conselho de Administragdo contraiu créditos junio da Sociedade nem
detém titulos representativos do seu capital social.

Orgaos de gestao

MNos exercicios de 2007 e 2008, as remuneragoes atribuidas aos membros dos orgdos de
Administracdo, Fiscalizacio e Assembleia-geral, ascenderam a 378.824 Euros e 347,486 Euros,
respectivamente.

Durante os exercicios de 2007 & 2006, ndo foram efectuadas quaisquer transacgbes entre a
Sociedade e os membros do Conselho de Administragio.

CONSOLIDACAQ

As demonstragdes financeiras da Sociedade s3o integradas nas conlas consclidadas da Caixa Geral
de Depdsitos, 5.A., cuja sede social & na Av. Jodo XX, n” 63, 1000 - 300 Lisboa.

17
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ANEXQ AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2007 E 2006
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23. RISCOS FINANCEIROS

Justo valor

Face a natureza dos activos e passivos da Sociedade, a Fundimo enlende gue o seu juslo valor ndo
devera diferir significativamente do correspondente valor contabilistico,

Risco cambial

Face a sua aclividade, a Sociedade entende ndo estar exposta a risco camblal. De referir que a
totalidade dos activos e passivos da Sociedade est@o expressos em Euros,

Risco de liguidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende nao eslar exposla a esle fipo de riscos dada a actividade desenvolvida e a
nalureza das suas fonltes de financiamento.

Risco de credito

A Sociedade entende ndo eslar sujeita ao risco do crédito, uma vez gue o seu activo é constituido
essencialmenle por depositos 8 ordem e a prazo junlo da Caixa Geral de Deposilos, S.A. e
comissies a receber dos fundos.

24, GESTAO DE CAPITAL

Relativamente & gesido de capital, a Sociedade esla sujeita & superviso pelo Banco de Portugal,
eslando igualmente incluida na superviso em base consolidada do Grupo CGD.

18
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

Introdugio

Examindmos as demonstracdes [inanceiras anexas da Fundimo - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A. (Sociedade), as quais compreendem o balango em 31 de Dezembro de
2007, que evidencia um total de 9.242.696 Euros e capitais proprios no montante de 7.649.371 FEuros,
incluindo um resultado liquido de 4.642 485 Furos, as demonstragdes de resultados, das alteragdes no
capital proprio e dos fluxos de caixa no exercicio findo naguela data e o correspondente anexo.

Responsabilidades

2.

E da responsabilidade do Conselho de Administragio a preparagio de demonstragdes financeiras que
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigio tinanceira da Sociedade, o resultado das suas
operagdes e os seus fluxos de caixa, bem como a adopciio de politicas ¢ critérios contabilisticos
adequados e a manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado. A nossa responsabilidade
consiste em expressar uma opinifio profissional e independente, baseada no nosso exame daguelas
demonstracoes financeiras.

Ambito

3.

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de
Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que seja planeado ¢
executado com o objectivo de obler um grau de seguranga aceitavel sobre se as demonstragdes
financeiras estdo isentas de distorgies materialmente relevantes. Este exame incluiu a verificagio,
numa base de amosiragem, do suporte das quantias ¢ informagdes divulgadas nas demonstragdes
financeiras e a avaliagdo das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo Conselho de
Administragio, utilizadas na sua preparagio. Este exame incluiu, igualmente, a apreciacio sobre se sio
adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a sua divulgagio, tendo em conta as circunstincias, a
verificagio da aplicabilidade do principio da continuidade das operagdes ¢ a apreciagio sobre se €
adequada, em termos globais, a apresentagao das demonstragdes financeiras. () nosso exame abrangeu
também a verificacio da concordincia da informagfo financeira constante do Relatdrio de Gestao com
as demonstragoes financeiras, Enlendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para
a expressio da nossa opinido.

Opinido

4.

A sxpresean Deloitte refere

[Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras referidas no paragrafo 1 acima apresentam de forma
verdadeira ¢ apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posigéo financeira da
Fundimo - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imebiliario, S.A. em 31 de Dezembro de
2007, bem como o resultado das suas operagdes ¢ os scus fluxos de caixa no exercicio findo naquela
data, em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal.
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5. As demonstragdes financeiras da Sociedade em 31 de Dezembro de 2006 sio apresentadas para dar
cumprimento s normas do Banco de Portugal e aos requisitos de publicagio de contas. A respectiva
Certificacdo Legal das Contas, datada de 9 de Margo de 2007, incluia um énfase relativo & aplicagio
pela primeira vez em 2006 das Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA) na preparagio das
demonstracdes financeiras da Sociedade.

Lisboa, 25 de Feverciro de 2008

%Aﬁg_@nusc_@_
DELO ASSOCIADOS, SROC S.A,

Representada por Maria Augusta Cardador Francisco
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Ao Acclonista da
Fundimo - Sociedade Gestora de Fundos
de Investimento Imobiliario, S.A.

Em conformidade com a legislagio em vigor e o mandato gue nos foi conferido, vimos submeter 4 vossa
apreciagio 0 nosso Relatdrio e Parceer que abrange a actividade por nos desenvolvida ¢ os documentos de
prestacio de contas da Fundimo - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.
(Sociedade) relativos ao exercicio Aindo em 31 de Dezembro de 2007, os quais sdo da responsabilidade do
Conselho de Administracio.

Acompanhamos a evolugdo da actividade e os negécios da Sociedade, a regularidade dos seus registos
contabilisticos ¢ 0 cumprimento dos estatutos em vigor, tendo recebido do Conselho de Administragio e dos
servigos da Sociedade as informagdes e esclarccimentos solicitados,

No dmbito das nossas funcdes, examindmos o balanco em 31 de Dezembro de 2007, as demonstragdes de
resultados por naturezas, das alteragdes no capital proprio e dos fluxos de caixa no exercicio findo naquela
data e o respectivo anexo, bem como o correspondente Relatdrio de Gestiio, preparado pelo Conselho de
Administragio. Adicionalmente, elaboramos a Certificacio Legal das Contas, a qual foi emitida sem
reservas,

Face ao exposto, somos de opinido que as demonstragdes financeiras supra referidas ¢ o Relatonio de
Gesldo, bem como a proposta nele expressa, estio de acordo com as disposigdes contabilisticas e estatutarias

aplicaveis, pelo que poderdo ser aprovados em Assembleia Geral de Accionistas.

Desejamos ainda manifestar ao Conselho de Adminisiragiio ¢ aos servigos da Sociedade o nosso aprego pela
colaboragio prestada.

Lisboa, 25 de Fevereiro de 2008

@.LLC\U.&{EI 'H‘Tﬂ! NEAS CO

DELOITTE & ASSOCIADOS, SROC S.A.
Representada por Maria Augusta Cardador Francisco
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