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RELATORIO DA GESTAO

ENQUADRAMENTO MACRO ECONOMICO

Internacional

A actividade econémica mundial voltou a expandir-se em 2010, de forma mais saliente nos paises
emergentes, sobretudo no bloco asidtico. O regresso do crescimento anual para valores positivos
assentou nos estimulos proporcionados pelos principais bancos centrais, que mantiveram as taxas de
juro historicamente baixas, em funcao da auséncia de pressdes inflacionistas, e na retoma do consumo

privado em muitas economias.

INDICADORES ECONOMICOS MUNDIAIS

Taxas de variacdo (em %)

PIB Inflagdo Desemprego

2009 2010 2009 2010 2009 2010

Unido Europeia -4,0 2,0 1.0 @ 2.0 @ 8.9 @ 9,6 @
Area do Euro 4,1 1,7 0,3 1,6 9,4 10,1
Alemanha -4,7 3,6 0,2 1,3 7,5 71
Franca 2,5 1,6 0,1 1,6 9,4 9,8

Reino Unido 49 1,7 2,1 3,1 7.5 7.9
Espanha -3,7 -0,3 -0,2 1,5 18,0 19,9

Itélia -5,0 1,0 0,8 1,6 7,8 8,7

EUA -2,6 2,6 -0,3 14 9,3 9,7
Japao -5,2 2,8 -1,4 -1,0 51 51
Rassia -7,9 4,0 11,7 6,6 8,4 7,5
China 91 10,5 -0,7 3,5 4,3 41
India 5,7 9,7 10,9 13,2 n.d. n.d.
Brasil -0,6 7,5 4,9 5,0 8,1 7,2

FMI: World Economic Outlook - Outubro de 2010
(a) CE: European Economic Forecast - Novembro de 2010

A semelhanca do ano anterior, o bom desempenho dos indicadores econémicos permitiu que as
estimativas de crescimento para 2010, por parte do Fundo Monetario Internacional (FMI), fossem
sucessivamente revistas em alta. O seu World Economic Outlook, datado de Outubro de 2010, aponta
para um crescimento da economia mundial de 4.8%. No relatério de Outubro de 2009 estimava um

crescimento de apenas 3.1%. O maior crescimento atingido revelou-se, contudo, insuficiente para
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reduzir o desemprego, o qual permaneceu elevado nas economias desenvolvidas, ao contrario do que

sucedeu nas economias emergentes.

Contudo, é de salientar finalmente que em 2010, as autoridades norte-americanas voltaram a ter um
papel decisivo para a retoma da economia mundial. A Reserva Federal manteve inalterada a taxa de
referéncia no nivel mais baixo de sempre, garantindo que esta assim permanecera durante um extenso
periodo de tempo, e reforcou o programa de compra de activos inicialmente delineado em Marco de
2009. A Administragdo Obama, por seu turno, anunciou durante 2010 a implementagdo de diversos
pacotes de estimulo econémico, desde ajudas & compra de habitagdo, na Primavera, a extensao, no final
do ano, dos cortes de impostos implementados pela Administracdo anterior, num acordo estabelecido

com o Congresso que também permitiu a redugdo da carga fiscal sobre o trabalho.

Produto Interno Bruto (variacdo anual)

-10 % -5 % 0 % 5 % 10 % 15 %

Unido Europeia
Area do Euro

EUA

Japao

Russia

China
[ndia

Brasil

| 2009 2010

O bloco asiatico mostrou novamente um comportamento muito positivo. O crescimento da economia
japonesa voltou a territério de expansdo em 2010, impulsionada pelo consumo privado, apesar do
ligeiro aumento do desemprego, resultado das medidas de estimulo levadas a cabo quer pelo banco
central, quer pelo governo. Ainda relativamente a Asia, os indicadores econémicos da China
permaneceram robustos, sobretudo ao nivel da actividade doméstica, beneficiando de estimulos e
medidas de politica monetaria, e da manutencdo do crescimento da concessdo de crédito a ritmo

elevado.

Destaca-se ainda para o desempenho da actividade econémica brasileira, cujo crescimento do produto

acelerou fortemente em 2010, apesar da moderagdo registada no segundo semestre. Ap6s a contraccao
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de -0.6% do PIB em 2009, em Outubro o FMI estima para 2010 um crescimento de 7.5%, o nivel mais

forte desde 1986.

Ao contrério do que sucedeu nas economias desenvolvidas, onde as taxas de juro directoras dos bancos
centrais permaneceram inalteradas, em muitas economias emergentes foram decretados agravamentos

das mesmas, funcdo sobretudo da aceleracéo da inflagao.

Uniao Europeia

Apesar da elevada instabilidade financeira vivida em 2010 na Area Euro, o crescimento econémico
registado surpreendeu pela positiva. De acordo com o FMI, o crescimento em 2010 terd ascendido a

1.7%, o nivel mais forte em trés anos.

Esta expansdo assentou primordialmente no desempenho da procura doméstica. A Alemanha destacou-
se pela positiva, com um crescimento de 3.6%, o ritmo mais forte desde a reunificagdo. Pela negativa,
sublinhe-se o desempenho das economias periféricas, as quais, a excepgdo de Portugal, terdo registado

de novo crescimentos anuais negativos.

INDICADORES ECONOMICOS DA UNIAO EUROPEIA E AREA DO EURO

Taxas de variagdo (em %)

2009 2010

Produto Interno Bruto (PIB) -4,2 1,8
Consumo privado -1,7 0,7
Consumo publico 2,0 1,2
FBCF -12,1 -0,6
Procura Interna n.d. n.d.
Exportagdes -12,5 10,2
Importacoes -12,4 8,9
Taxa de Inflacio média (IHPC) 0,3 1,6
Taxa de desemprego 9,5 10,0
Saldo do Sector Pablico Adm. (em % do PIB) -6,8 -6,8

CE: European Economic Forecast - Novembro de 2010

Os efeitos da recuperacao econémica ndo se fizeram ainda sentir ao nivel do mercado de trabalho. A
taxa de desemprego aumentou de 9.5% em 2009 para 10% em 2010, o nivel mais elevado desde 1998.
Também neste aspecto, a Alemanha se destacou pela positiva, jd que terminou o ano com a taxa de

desemprego no nivel mais baixo desde a reunificagdo.
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O nivel de inflagdo na Area Euro, medido pelo Indice Harmonizado de Precos no Consumidor (IHPC),
registou em 2010 uma taxa de variagdo média de 1,6%, acima dos 0.3% de 2009. Este comportamento

esteve associado maioritariamente ao aumento dos pregos dos bens energéticos.

A ndo normalizacdo das condicdes financeiras na Area Euro levou o Banco Central Europeu (BCE) a
manter uma postura activa no dominio das medidas de politica monetaria ndo convencional, embora
mantendo inalterada a taxa directora do euro durante todo o ano de 2010. Dada a ndo total
regularizacdo do funcionamento do mercado monetario da regido, em parte patente na dificuldade de
um conjunto de institui¢cdes assegurarem financiamento nos mercados de capitais, o BCE prolongou as
condi¢Bes mais favoraveis nos leildes de cedéncia de liquidez, embora eliminando os de maior prazo.
Por outro lado, e numa decisao inédita, o BCE anunciou, na sequéncia do agudizar da crise da divida
soberana, a aquisicdo de divida ptblica no mercado secundario, como forma de assegurar uma

adequada transmissdo da politica monetaria.

Contudo, é de salientar que o ano de 2010 ficou marcado pelo agravamento das tensdes no mercado de
divida ptblica, nomeadamente dos paises periféricos da Area Euro. O prémio pago por estes paises
para se financiarem aumentou significativamente e obrigou ao refor¢o das medidas de austeridade.
Estas variaram entre Estados Membros, mas foi comum o esforco no sentido de uma consolidacdo mais
célere das respectivas financas publicas, quer através da contencdo de despesas, quer de iniciativas

visando o reforc¢o de receitas.

Portugal

Em Portugal, a actividade econémica em 2010 surpreendeu pela positiva com uma expansao de cerca de
1.4%. Este desempenho resultou do contributo positivo das exportagdes liquidas, do consumo privado e

do consumo publico, apesar da forte queda do investimento.

Em termos de comércio externo, sublinhe-se o papel das exportacdes que, com um crescimento de 9.0%,
. . . . - 0
permitiram superar o efeito negativo resultante do aumento das importa¢Ges, de apenas 5.0%. Este
comportamento esteve associado ao assinalavel aumento da procura externa resultante da retoma da

economia mundial, tendo-se observado um aumento das novas encomendas provindas do exterior.

Quer o consumo privado, com um crescimento de 1.8%, quer o consumo publico, que cresceu 3.2%,
contribuiram para o bom desempenho econémico, principalmente na primeira metade do ano. Os
desafios de redugdo do défice orcamental e a consequente aprovagdo de medidas de austeridade
induziram um decréscimo do contributo destas componentes para o crescimento durante o terceiro
trimestre, tendo se observado um agravamento da confianga dos consumidores ao longo do segundo

semestre.
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Por outro lado, verificou-se uma redugdo de 5% da Formacdo Bruta de Capital Fixo, em parte
consequéncia do nivel de actividade econémica e das perspectivas para a procura interna, bem como do
decréscimo do investimento publico. A contracgdo foi mais notéria ao nivel do investimento em

equipamento e em construgao.

INDICADORES DA ECONOMIA PORTUGUESA

(em %)

2008 2009 2010*

PIB (Taxas de variacdo real) 00 -25 14
Consumo privado 1,8 -1,0 1,8
Consumo publico 1,1 3,4 3,2
FBCF 1,8 -11,6 5,0
Procura Interna 1,2 2,9 0,5
Exportagdes 02 -114 9,0
Importacdes 29 -105 5,0

Taxa de Inflacio (IHPC) 27 -09 14

Racios**

Taxa de desemprego 7,8 9,5 10,9

Défice do SPA (em % do PIB) 27 93 73

Divida Puablica (em % do PIB) 65,3 76,1 82,1

(*) Boletim Econémico do Banco de Portugal - Inverno 2010
(**) OE: Orcamento de Estado para 2011 - Outubro de 2010

Quanto a inflagdo, o IHPC portugués registou, em 2010, uma taxa de variacdo média de 1.4%,
consequéncia, sobretudo, do aumento do preco dos bens energéticos e do acréscimo de diversos
impostos indirectos, designadamente, o IVA, o ISP e o Imposto sobre o Consumo do Tabaco, ficando

contudo 0.2 pontos percentuais abaixo do da Area Euro.

A taxa de desemprego em 2010 permaneceu elevada, tendo inclusive aumentado face ao ano anterior. A
taxa de desemprego cifrou-se em 10.9%, sendo a populacdo desempregada de 556 mil individuos, o que

representa um aumento de 8,9% em relacao ao mesmo periodo do ano anterior.

O sistema financeiro portugués continuou a demonstrar resiliéncia, tendo a sua actividade crescido,
apesar das condicdes adversas ditadas pela crise da divida soberana. Os efeitos desta sobre o
financiamento do sector nos mercados internacionais levaram a um reforco na atraccdo de recursos de
clientes, tendo os Depositos Totais tido um acréscimo de 7.9%. O Crédito Interno Total, por seu turno,

registou um aumento de 8.2%.
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MERCADO IMOBILIARIO

Internacional

As recuperagdes econdmicas sdo caracterizadas por periodos de volatilidade e esta recuperacao nao tem
sido excepgdo. O regresso ao crescimento econdémico continua em curso, apesar de algumas

contrariedades econémicas terem criado riscos para a recuperacao, a tendéncia geral continua em alta.

O imobilidrio comercial, que tende a retardar face ao resto da economia, manteve-se com pouca
actividade mas em crescimento, similar ao cendrio econémico. O ambiente de baixas taxas de curto e
longo prazo, estimulou muitos investidores a recorrerem ao investimento no sector imobilidrio que no

ano de 2010, apresentou rendibilidades mais elevadas que os mercados de taxa de juro.

A aversdo ao risco sentida pelos investidores levou a que o investimento se centrasse em imoveis prime,
com rendimentos estdveis e seguros, localizados principalmente nas maiores cidades como Hong Kong,
Londres, Nova Jorque e Paris. Inicialmente, as transaccdes ocorreram em regides da Asia e do Reino
Unido e no final de 2010 em determinadas zonas da Europa Continental e dos Estados Unidos. A
procura por retornos estaveis, traduzidos pelas rendas dos iméveis, trouxe uma maior seguranga aos

mercados de imobiliario ajudando assim, a recuperagdo dos precos.

Na Europa houve diferencas entre as varias cidades, Paris e Londres mostraram sinais de compressao

das yields enquanto noutras cidades este movimento se manteve mais lento.

Nos Estados Unidos, as transacgdes ocorreram de uma forma mais lenta fazendo com que as yields

nalgumas regides ainda revelassem movimentos de alargamento.

O bom ambiente econémico asiatico traduziu-se num melhoramento do arrendamento imobiliario nos
principais sectores. O sector de escritérios esteve muito activo na procura de novos arrendamentos,
levando assim as rendas prime a aumentarem em varios mercados, tais como, Hong Kong, Singapura e

Sidney.

O sentimento geral continua a ser uma longa e lenta recuperacao, embora algumas regioes, como a Asia-
Pacifico, poderao ficar acima do esperado. O imobiliario tem ainda alguns obstaculos a enfrentar num
futuro préximo - taxa de desemprego acima da média, volatilidade dos mercados financeiros, consumo
e incerteza na actividade comercial - que continuam a desafiar o caminho para a recuperagdo. A procura

por imobiliario continua a depender do crescimento da actividade econémica.
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Nacional

Em Portugal, os ténues sinais de recuperagdo que o sector imobilidrio apresentava no inicio de 2010,
desvaneceram-se a partir de Margo, na sequéncia da crise de confianca internacional em torno da

sustentabilidade da divida soberana.

Este cendrio reflectiu-se num agudizar das condi¢des globais do mercado imobilidrio contribuindo para
uma diminuicdo da Procura. A escassez de financiamento desempenhou um papel fundamental no
decréscimo do desenvolvimento de projectos de promogdo imobilidria, em particular os de habitacao,

turismo e lazer.

No que concerne ao mercado da habitagdo - permanente ou segunda habitagdo - manteve-se, de um
modo geral, a tendéncia de estagnacdo manifestada nos tultimos anos em consequéncia do
abrandamento da procura, para o qual tem contribuido a subida das taxas de juro e as restricdes de

acesso ao crédito.

O mercado de arrendamento de escritérios registou uma performance pouco positiva, que se traduziu
num volume de negdécios similar ao de 2009. Por parte das empresas arrendatarias verificou-se em 2010
uma estratégia generalizada no sentido de diminuir os seus encargos globais, pelo que se manteve a
tendéncia para renegociacdo de rendas e custos de funcionamento associados, bem como para a procura
de localizagdes secunddrias com rendas inferiores. Em consequéncia, a renda prime atingiu o valor mais

baixo dos dltimos 10 anos: 18 €/m2/més.

Para o mercado industrial e logistico, o ano de 2010 foi de estagnacdo. A procura atingiu um dos niveis

mais baixos dos tltimos anos, tendo-se verificado um volume de opera¢des extremamente reduzido.

A actividade de investimento, por seu lado, teve um inicio de 2010 relativamente animador, contudo, a
desconfianca face a Europa do Sul teve um efeito quase imediato, contribuindo para que os investidores
estrangeiros - principais intervenientes neste mercado - retomassem a atitude de cautela que os tinha
caracterizado no decorrer de 2009. No entanto, apesar dos precos estarem a descer, os yields tém subido

e os prazos de contrato, em especial nas operagdes de sale&leaseback, estdo a aumentar.
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MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS PORTUGUES

Em Dezembro de 2010, o valor sob gestdo dos fundos de investimento imobilidrio totalizou 11.558

milhdes de euros, mais 323 milhdes do que no final de 2009, o que representa uma variagdo de 2,9%.

Este crescimento ndo foi homoégeneo ao longo do ano. Nos primeiros cinco meses do ano, o volume dos
fundos imobilidrios aumentou a um ritmo semelhante ao do ano anterior. Os 4 meses seguintes foram
caracterizados por uma estabilizacdo do volume sob gestdo nos 11.700 ME€; e, finalmente, no tltimo

trimestre do ano, o volume manteve uma tendéncia de descida.

Em 2010, os Fundos Imobilidrios Abertos aumentaram 213 M€ e os Fundos Especiais de Investimento
Imobilidrio Fechados (FEIIF) registaram um aumento de 130 ME€; em contrapartida, os Fundos

Imobiliarios Fechados perderam 11 ME.

MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS PORTUGUES
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Fonte: APFIPP - Associacao Portuguesa de Fundos de Investimento, de Pensdes e Patriménios

Em 2010 foram constituidos 13 novos fundos de pequena dimensdo, maioritariamente Fundos Fechados
e FEIIF, registou-se a fusao de 2 fundos abertos e foram liquidados 2 fundos fechados; o que elevou para

260, o namero de fundos imobilidrios portugueses em actividade.

O mercado nacional de Fundos imobiliarios encontra-se disperso por 35 sociedades gestoras. No final
do ano, as cinco maiores sociedades gestoras de fundos imobilidrios portuguesas concentravam 50% do

mercado, tendo a quota de mercado da Fundimo aumentado de 14,0% para 14,7%.

RELATORIO E CONTAS 2010 11



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ACTIVIDADE DA FUNDIMO

EVOLUCAO COMERCIAL

Em termos globais, o ano de 2010 caracterizou-se por um significativo aumento da actividade da
Fundimo, no que se refere ao relancamento comercial do fundo aberto Fundimo, como também nas
exigéncias de gestdo de alguns fundos fechados, particularmente atingidos pela conjuntura econémica
desfavoravel. No final do ano a sua carteira de fundos imobilidrios sob gestdo incluia um fundo aberto e
vinte e oito fundos fechados por subscricdo particular, dos quais oito classificados como fundos

especiais.

De um modo geral, os varios fundos sofreram as consequéncias da crise que, desde 2007, tem afectado

os mercados financeiros e a economia.

O Fundo Imobilidrio Aberto Fundimo registou um crescimento anual de 15%, consolidando a sua
posicdo enquanto maior fundo de investimento imobilidrio aberto nacional, tendo terminado o ano de
2010 com uma rendibilidade liquida de 3,1%. O comportamento consistente do Fundo e a continuagdo
da estratégia de gestdo implementadas nos ultimos anos - sem exposicdo ao sector residencial e
privilegiando uma politica que concilia a monitorizagdo da carteira actual com a procura activa das
oportunidades existentes no mercado imobilidrio nacional e especialmente nas zonas Prime - explicam o
comportamento do Fundo, mesmo num cendrio em que algumas aplicacdes alternativas de médio e
longo prazo, em especial os depdsitos a prazo das instituigdes financeiras nacionais, apresentaram

niveis de remuneracao relativamente mais atractivos do que em anos anteriores.

Fundos Imobiliarios sob Gestao

(Milhoes de Euros)
2009 2010 Var iacao
Fundo Imobilidrio Aberto 923 1064 +15%
Fundos Imobilidrios Fechados 655 619 -5%
Total: 1.578 1.683 + 7%

N

Quanto aos fundos fechados geridos pela Fundimo, atendendo a situagdo de se encontrarem
maioritariamente afectos ao desenvolvimento e promogcao imobilidria, registou-se algum abrandamento
de actividade. Durante o ano de 2010, a Fundimo iniciou a gestdo de um novo fundo de investimento
imobiliario fechado e cessou a gestdo de outro. Por outro lado, a actual conjuntura nacional e
internacional tem trazido dificuldades acrescidas aos projectos de alguns Fundos imobiliarios fechados
de subscricdo particular, lancados na fase mais favoravel do ciclo econémico, nomeadamente: projectos

de grande dimensao ou turisticos e residenciais com insuficiente alocacdo de capitais préprios.
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EVOLUCAO FINANCEIRA

Em termos globais, o ano de 2010, caracterizou-se por um aumento da actividade da Fundimo,
resultante do relangcamento comercial do fundo aberto Fundimo. O aumento do montante de activos
geridos e o valor das comissdes de resgate cobradas relativas ao Fundo Fundimo, reflectiram-se
favoravelmente no montante de Comissdes, as quais atingiram o montante de 13,9 milhdes de euros, em

31 de Dezembro de 2010.

Os custos de funcionamento sofreram um decréscimo apesar do incremento da actividade global. Os
encargos com servicos e comissoes registaram ainda um crescimento em consequéncia do aumento da

comissdo de comercializacgao.

As contas da Fundimo foram afectadas pela constituicdo de uma Provisdo para Créditos de Cobranca
Duvidosa no valor de 1.136 milhares de euros e por custos de Publicidade destinados ao relancamento

do Fundo Fundimo no valor de 433 milhares de euros.

Estes desenvolvimentos reflectiram-se nos resultados, tendo a Fundimo fechado o ano com resultados

liquidos de 3 408 milhares de euros, menos 5% que no periodo homoélogo de 2009.

SOCIEDADE GESTORA
(Milhares de Euros)
2009 2010 Variac¢ao
homodloga

Activo liquido 9 527 7 055 -25%
Capitais proprios 7252 5 556 -23%
Distribuicdo de dividendos e reservas 5228 5104 -2%
Resultado liquido 3 603 3408 -5%
Capital social 600 600

% GRUPO CGD 100,0% 100,0%

Os Capitais Proprios registaram um decréscimo devido a distribui¢do de dividendos e reservas no
ambito de uma nova orientacdo do grupo CGD em matéria de capitalizagdo das sociedades

instrumentais.
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MECANISMOS DE GOVERNACAO

A Fundimo considera fundamental que os Fundos e as Carteiras que administra possuam um sistema

de controlo interno e de gestao de riscos adequado e eficaz que assegure:
— o efectivo cumprimento das obrigagdes legais e dos deveres a que se encontra sujeita;

— um desempenho eficiente e rentavel da actividade através de uma utilizagdo eficaz dos activos

e recursos e que assegure a estabilidade financeira da instituicdo;

— que a gestdo dos activos é efectuada de forma diligente, sa e prudente tendo sempre como base

os interesses dos clientes institucionais e particulares.

Neste sentido, a Fundimo tem vindo nos tultimos anos a fomentar uma cultura e um ambiente de
controlo fortalecendo a funcao de Compliance e a fung¢do de gestdo de riscos, nomeadamente, através da
implementacdo do projecto de Risco Operacional e Controlo Interno (ROCI) e do Plano de Continuidade

de Negoécio (PCN):

— No projecto ROCI continuaram a desenvolver-se os mecanismos de controlo interno e de
gestdo de risco operacional ja existentes na sociedade tendo-se procedido a uma avaliagdo dos
processos de gestdo de risco e controlo interno ja implementados, nomeadamente através de

uma execucao de testes aos controlos existentes;

— No projecto PCN terminou-se a implementagdo do plano de continuidade operacional e de

recuperagdo tecnoldgica.

— Ainda no ambito da gestdo de risco, o Conselho de Administracdo pretende estabelecer
formalmente uma funcdo de gestdao de riscos para as carteiras geridas, tendo ja solicitado as

estruturas centrais da Caixa Geral de Dep6sitos a subcontratacao deste servico.

Também ja foi solicitado as estruturas centrais da Caixa Geral de Depositos a subcontratagdo da fungdo

de auditoria interna, um dos pilares do sistema de controlo interno da Fundimo.

Para melhorar o acompanhamento dos assuntos operacionais, existe o Comité de Risco Operacional e
Suporte ao Negocio (CROSN), que se reuniu 10 vezes. Também o Comité de Avaliacao de Activos, que

trata de aspectos ligados a avaliagcdo dos activos das carteiras dos Fundos, reuniu 6 vezes.
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PROPOSTA DE APLICACAO DE RESULTADOS

O Resultado Liquido do Exercicio de 2010 da Fundimo - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario S.A. foi de 3.408.239,11 Euros (trés milhdes, quatrocentos e oito mil, duzentos e trinta e nove
euros e onze céntimos), para o qual o Conselho de Administragdo, nos termos do artigo 23.° dos
Estatutos da Sociedade e de acordo com a alinea 5 f) do art.® 66° do Cédigo das Sociedades Comerciais,

propde que seja submetido a Assembleia Geral para que a mesma delibere sobre a sua aplicacao.

CONSIDERACOES FINAIS

Ao concluir o seu relatério, o Conselho de Administragdo considera ser seu dever exprimir o
reconhecimento as seguintes entidades, pela contribuicdo que prestaram a actividade da Sociedade no

decorrer do ano:

—  As entidades de supervisao pela disponibilidade e atengio manifestadas em todos os contactos

havidos;

~  Aos érgaos de fiscalizagao - Fiscal Unico da Sociedade Gestora e Revisor Oficial de Contas dos
Fundos e aos membros da Mesa da Assembleia Geral, pelo acompanhamento e colaboracao

prestados;
— Aos intermediarios dos varios mercados, pelo bom relacionamento mantido;
— Arede de distribuicdo da Caixa Geral de Depésitos, pelo apoio dado a comercializacao;
— A todos os clientes dos Fundos geridos pela Sociedade pela confianca manifestada;

— Aos colaboradores da empresa, pela grande dedicagdo e entusiasmo, que foram factores

decisivos para os bons resultados alcancados.

Lisboa, 21 de Janeiro de 2011
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O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Jodao Eduardo de Noronha Gamito Faria
Presidente

Antoénio Francisco Aratjo Pontes
Vice Presidente

Fernando Manuel Domingos Maximiano
Vogal

Paulo Alexandre Duarte Sousa
Vogal

Eng. Jorge Fernando Alves Ferreira Guimaraes
Vogal

Luis Miguel Saraiva Lopes Martins
Vogal
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
COM NOTAS EXPLICATIVAS
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FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

BALANCOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009

(Montantes expressos em Euros)

2010 2009
Activo Imparidade Activo Activo
ACTIVO Notas bruto e amortizagdes  liquido liquido PASSIVO E CAPITAL PROPRIO Notas 2010 2009
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 500 - 500 500 Provisdes 8 - 638.598
Disponibilidades em outras instituicdes de crédito 4 3.306.406 - 3.306.406 1.315.470  Passivos por impostos correntes 9 53.951 -
Aplicacbes em instituicdes de crédito 5 2.005.625 - 2.005.625 5.713.856  Outros passivos 10 1.444.434 1.636.228
Outros activos tangiveis 6 157.748 (123.640) 34.108 38.251 Total do passivo 1.498.385 2.274.826
Activos intangiveis 6 418.950 (235.530) 183.420 120.888

Activos por impostos correntes 9 - - - 100.419 Capital 11 600.000 600.000
Activos por impostos diferidos 9 130.933 - 130.933 115.032 Outras reservas e resultados transitados 12 1.548.410 3.048.410
Outros activos 7 3.169.203  (1.775.161) 1.394.042 2.122.619 Resultado do exercicio 12 3.408.239 3.603.799
Total do capital proprio 5.556.649 7.252.209
Total do activo 9.189.365 (2.134.331) 7.055.034 9.527.035 Total do passivo e do capital préprio 7.055.034 9.527.035

O anexo faz parte integrante destes balangos.




FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

DEMONSTRACOES DO RENDIMENTO INTEGRAL NOS EXERCICIOS FINDOS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009

(Montantes expressos em Euros)

Notas 2010 2009
Juros e rendimentos similares 13 48.763 176.892
Juros e encargos similares (25) (86)
MARGEM FINANCEIRA 48.738 176.806
Rendimentos de servigos e comissdes 14 13.908.129 10.164.489
Encargos com servigos e comissfes 14 (5.706.596) (2.235.071)
Outros resultados de exploracao 15 223.744 148.297
PRODUTO BANCARIO 8.474.015 8.254.521
Custos com pessoal 16 (953.536) (1.012.086)
Gastos gerais administrativos 17 (1.634.587) (1.751.324)
Amortiza¢des do exercicio 6 (63.519) (34.695)
Correccdes de valor associadas ao crédito
a clientes e valores a receber de outros devedores 8 - (558.933)
Provis6es liquidas de reposicdes e anulacdes 8 - (1.876)
Imparidade de outros activos financeiros
liquida de reversdes e recuperagdes 8 (1.136.563) -
RESULTADO ANTES DE IMPOSTOS 4.685.810 4.895.607
Impostos sobre lucros
Correntes 9 (1.293.472) (1.406.840)
Diferidos 9 15.901 115.032
(1.277.571) (1.291.808)
Rendimento integral do exercicio 3.408.239 3.603.799
NUmero médio de accdes ordinarias emitidas 11 24.000 24.000
Resultado por acgéo 142,01 150,16

O anexo faz parte integrante destas demonstracoes.



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA

NOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009

(Montantes expressos em Euros)

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES OPERACIONAIS:
Juros e comissdes recebidas
Juros e comissdes pagas
Pagamentos ao pessoal e fornecedores
Pagamento de impostos sobre os lucros
Outros resultados
Caixa liquida das actividades operacionais

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Reembolso de depdsitos a prazo
Juros e proveitos similares
Constituicdo de depdsitos a prazo
Aquisicdes de activos tangiveis e intangiveis
Caixa liquida das actividades de investimento

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO:

Pagamento de dividendos e de reservas livres
Amortizagéo de contratos de locacéo financeira
Juros e custos similares
Caixa liquida das actividades de financiamento

Aumento (diminui¢ao) liquido de caixa e seus equivalentes:

Caixa e seus equivalentes no inicio do exercicio
Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio

2010 2009
13.492.063 9.370.720
(5.935.840) (2.283.863)
(3.570.054) (1.568.679)
(1.275.973) (2.108.453)

703.294 (917.197)
3.413.490 2.492.528
20.700.000 -
44.859 199.692
(17.000.000) 800.000
(63.477) (503)

3.681.382 999.189

(5.103.799) (5.227.977)
(333) (301)

(25) (86)
(5.104.157) (5.228.364)

1.990.715 (1.736.647)

1.315.512 3.052.159

3.306.227 1.315.512

O anexo faz parte integrante destas demonstragdes.



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

DEMONSTRACOES DAS ALTERACOES NOS CAPITAIS PROPRIOS

NOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009

(Montantes expressos em Euros)

Outras reservas e resultados transitados

Reserva Outras Resultados Lucro do
Capital legal reservas  transitados Total exercicio Total

Saldos em 31 de Dezembro de 2008 600.000 600.000 2.448.410 960 3.049.370 5.227.017 8.876.387
Aplicagdo do resultado liquido de 2008:

. Dividendos pagos ao Accionista - - - (960) (960) (5.227.017) (5.227.977)
Rendimento integral do exercicio - - - - - 3.603.799 3.603.799
Saldos em 31 de Dezembro de 2009 600.000 600.000 2.448.410 - 3.048.410 3.603.799 7.252.209
Aplicagdo do resultado liquido de 2009:

. Dividendos pagos ao Accionista - - - - - (3.603.799) (3.603.799)
Distribuicdo de reservas livres ao Accionista - - (1.500.000) - (1.500.000) - (1.500.000)
Rendimento integral do exercicio - - - - - 3.408.239 3.408.239
Saldos em 31 de Dezembro de 2010 600.000 600.000 948.410 - 1.548.410 3.408.239 5.556.649

O anexo faz parte integrante destas demonstracoes.



FUNDIMO — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

1. INTRODUCAO

A Fundimo - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. (“Sociedade” ou
“Fundimo”), com sede em Lisboa, foi constituida em 8 de Janeiro de 1987, tendo por objecto principal
a administracao, gestéo e representacao de fundos de investimento imobiliario abertos ou fechados,
criados nos termos da lei. A Sociedade pode ainda prestar servigos de consultoria para investimento
imobiliario, incluindo a realizagdo de estudos ou andlises relativas ao mercado imobiliario ou proceder
a gestao individual de patriménios imobilidrios em conformidade com as disposic¢des legais e
regulamentares aplicaveis a gestdo de carteiras por conta de outrem. Em 31 de Dezembro de 2010, a

Sociedade geria 0s seguintes Fundos:

Fundo de Investimento Imobilidrio Fundimo (Fundo Fundimo)
Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado
Eurofundo (Eurofundo)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Promovest (Promovest)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
Saudeinveste (Saudeinveste)
Fundo de Investimento Fechado Fundicapital (Fundicapital)
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Solid (Solid)
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Crescendis (Crescendis)
Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado
Capitaltur (Capitaltur)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Turifundo (Turifundo)
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado FundiGroup (FundiGroup)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Fundolis (Fundolis)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Lisfundo (Lisfundo)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Sete Colinas (Sete Colinas)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Bonanga | (Bonanga 1)
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Multinvest (Multinvest)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imocentro (Imocentro)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imoplanus (Imoplanus)
Fundo Especial de Investimento Imobiliario
Fechado Golden Eagle (Golden Eagle)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imomar (Imomar)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Beirafundo (Beirafundo)
Fundo Especial de Investimento Imobiliario
Fechado Maia Golfe (Maia Golfe)
Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado
Imorocha (Imorocha)
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Salinas (Salinas)
Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado
Maia Imo (Maia Imo)
Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado
Gaia Douro (Gaia Douro)
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado para
Arrendamento Habitacional Caixa Arrendamento (Caixa Arrendamento)
Caixa Imobiliario FIIAH — Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado para Arrendamento Habitacional (Caixa Imobiliario)
Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Porto D’Ouro
(Porto Douro)
Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado Sao José Ribamar
(Séo José Ribamar)

Inicio de
actividade

25 de Maio de 1987

10 de Agosto de 2000
11 de Novembro de 2002

10 de Dezembro de 2002
3 de Dezembro de 2003
11 de Margo de 2004

22 de Novembro de 2004

3 de Dezembro de 2004
2 de Setembro de 2005
28 de Dezembro de 2005
13 de Marg¢o de 2006

13 de Marco de 2006

10 de Outubro de 2006
22 de Dezembro de 1993
29 de Dezembro de 2006
29 de Dezembro de 2006
29 de Dezembro de 2006

9 de Fevereiro de 2007
16 de Abril de 2007

19 de Junho de 2007

28 de Dezembro de 2007

31 de Dezembro de 2007
28 de Julho de 2008

31 de Dezembro de 2008
19 de Dezembro de 2008

19 de Janeiro de 2009
27 de Novembro de 2009
29 de Dezembro de 2009

8 de Janeiro de 2010

De acordo com o respectivo Regulamento de Gestdo, até 2 de Dezembro de 2010 a administracéo,
gestéo e representagdo do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Fundicentro competiam a
Fundimo. Desde a referida data a administracéo, gestdo e representagdo deste Fundo competem a

Libertis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A..



FUNDIMO — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

Conforme referido na Nota 11, a Sociedade faz parte do Grupo Caixa Geral de Depdsitos. Desta
forma, as suas operacdes e transacg¢des séo influenciadas pelas decisdes do Grupo em gue se insere.
Os principais saldos e transacc¢des com empresas do Grupo sdo detalhados na Nota 21, no &mbito
das divulgacdes relativas as entidades relacionadas.

As demonstracdes financeiras em 31 de Dezembro de 2010 foram aprovadas pelo Conselho de
Administracdo em __ de Marco de 2011.

As demonstracdes financeiras da Sociedade em 31 de Dezembro de 2010 encontram-se pendentes
de aprovagédo pela Assembleia Geral. No entanto, o Conselho de Administragéo entende que estas
demonstracgdes financeiras virdo a ser aprovadas sem alteracdes significativas.

2. BASES DE APRESENTACAO

2.1.

Bases de apresentacao

As demonstragdes financeiras foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operacdes, com base nos registos contabilisticos da Sociedade, os quais sdo mantidos em
conformidade com os principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA),
nos termos do Aviso n° 1/2005, de 21 de Fevereiro e das Instru¢des n° 23/2004 e n° 9/2005, do
Banco de Portugal.

As NCA correspondem, com algumas excepg¢des, as Normas Internacionais de Relato
Financeiro (IAS/IFRS) tal como adoptadas pela Unido Europeia, na sequéncia do Regulamento
(CE) n°® 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de Julho, transposto para o
ordenamento nacional pelo Decreto-Lei n® 35/2005, de 17 de Fevereiro e pelo Aviso n° 1/2005,
de 21 de Fevereiro, do Banco de Portugal. Em 31 de Dezembro de 2010, ndo existem
diferencas com impacto significativo nas demonstracdes financeiras da Sociedade entre as
NCA’s e as IAS/IFRS, conforme adoptadas pela Unido Europeia.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

2.2.

Adopcdo de normas (novas ou revistas) emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IAS) e pelas interpretacdes emitidas pelo Internatiomal Finantial Reporting Interpretation
Committee (IFRIC) conforme adoptadas pela Unido Europeia

As seguintes normas, interpretacdes, emendas e revisdes aprovadas (“endorsed”) pela Unido
Europeia e com aplicacéo obrigatdria nos exercicios econémicos iniciados em ou apés 1 de
Janeiro de 2010, foram adoptadas pela primeira vez no exercicio findo em 31 de Dezembro de
2010:

Norma/ Interpretacéo

Data de
eficacia
(exercicios
iniciados em
ou apoés)

IFRS 3 — Concentragbes de
actividades empresariais e IAS
27 — Demonstragdes financeiras
consolidadas e separadas
(revisdo de 2008)

IAS 28 (revisao de 2008)
Investimentos em associadas

Revisdes da IFRS 1 — Adopcao
pela primeira vez das normas
internacionais de relato
financeiro

IFRS 1 — Emendas (Isenc¢bes
adicionais)

IFRS 2 — Emenda
(Transaccdes de pagamentos
com base em accdes entre
entidades do mesmo grupo)

1-Jul-09

1-Jul-09

1-Jan-10

1-Jan-10

1-Jan-10

Esta revisdo vem trazer algumas alteragtes ao
nivel do registo de concentragdes de actividades
empresariais, nomeadamente no que diz
respeito: (a) a mensuracéo dos interesses sem
controlo (anteriormente designados interesses
minoritarios); (b) ao reconhecimento e
mensuracdo subsequente de pagamentos
contingentes; (c) ao tratamento dos custos
directos relacionados com a concentracao; e (d)
ao registo de transacc¢des de compra de
interesses em entidades ja controladas e de
transaccdes de venda de interesses sem que de
tal resulte a perda de controlo e (e) ao célculo
do resultado na venda de participagdo com
perda de controlo e necessidade de
remensuracao dos interesses retidos na
participacdo alienada.

Os principios descritos acima e adoptados
para a IAS 27 (2008) relativamente ao
apuramento do resultado da venda séao
alargados a IAS 28.

Esta norma foi revista no sentido de agrupar
as varias emendas que foram ocorrendo
desde a sua primeira versao.

Esta emenda vem contemplar um conjunto
adicional de isencdes na aplicagédo
retrospectiva, nomeadamente ao nivel de
activos resultantes da exploracédo de recursos
minerais, de responsabilidades de
descomissionamento e da aplicagdo dos
requisitos da IFRIC 4.

Esta emenda vem clarificar alguns aspectos
relacionados com pagamentos com base em
accOes liquidados financeiramente no seio de
grupos empresariais.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

Data de
eficacia
(exercicios
Norma/ Interpretacéo iniciados em
ou apos)
IFRIC 12 — Acordos de 1-Jan-10  Esta interpretacao vem introduzir regras de
concessao de servigos reconhecimento e mensuracgédo por parte do
operador privado envolvido na prestacéo de
servicos de construgdo de infraestruturas e de
operacdo no ambito de concessdes do tipo
publico-para-privado.
IFRIC 15 — Acordos para a 1-Jan-10  Esta interpretacdo vem abordar a forma para
construcao de iméveis avaliar se um acordo de construcéo de um
imovel esta no &mbito da IAS 11 — Contratos
de construcdo ou no ambito da IAS 18 — Rédito
e como o correspondente rédito deve ser
reconhecido.
IFRIC 16 — Coberturas de um 1-Jul-09 Esta interpretacdo vem fornecer orientaces
investimento liquido numa sobre a contabilidade de cobertura de
unidade operacional investimentos liquidos em operagdes
estrangeira estrangeiras.
IFRIC 17 — Distribui¢cdes aos 1-Jul-09 Esta interpretacdo propicia orienta¢éo sobre a
proprietérios de activos que correcta contabilizagdo de activos que nao
ndo sdo caixa caixa distribuidos aos accionistas como
dividendos
Data de
eficacia
(exercicios
Norma/ Interpretacéo iniciados em
ou apos)
IFRIC 18 — Transferéncias de 1-Jul-09 Esta interpretacdo propicia orienta¢éo sobre a
activos provenientes de contabilizacdo pelos operadores de activos
clientes fixos tangiveis “dos clientes”.
Melhoramentos das normas Varias Este processo envolveu a revisdo de 12
internacionais de relato (usualmente  normas contabilisticas.
financeiro — 2009 1-Jan-10)



FUNDIMO — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

Data de
eficacia
(exercicios
iniciados em
ou apos)

Norma/ Interpretacéo

AlteracOes a IAS 39 — 1-Jul-09
Instrumentos Financeiros:

Reconhecimento e

Mensuracao — Instrumentos:

Itens Cobertos Elegiveis

Clarifica a aplicacdo da contabilidade de
cobertura & componente inflagdo dos
instrumentos financeiros e aos contratos de
opgdes, quando utilizados como instrumentos
de cobertura.

O efeito nas demonstracdes financeiras da Fundimo do exercicio findo em 31 de Dezembro de
2010, decorrente da adopcéo e aplicagdo das normas e interpretacdes, revisdes e emendas

acima referidas, néo foi significativo.

As seguintes normas, interpretag8es, emendas e revisGes, com aplicagdo obrigatoria em
exercicios econémicos futuros, foram, até a data de aprovagéo destas demonstracdes
financeiras, aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia:

Data de
eficacia
(exercicios
Norma/ Interpretacéo iniciados em

ou apos)

IAS 24 — Divulgactes de 1-Jan-11

partes relacionadas (reviséo)

IFRS 1 — Emenda (Isencao 1-Jul-10

limitada da obrigacéo de

apresentar divulgactes

comparativas de acordo com a

IFRS 7 para os adoptantes

pela primeira vez)

IAS 32 — Emenda 1-Fev-10

(Classificacdo das emissdes

de direitos)

IFRIC 14 — Emenda (Pré- 1-Jan-11

pagamento de um requisito de

financiamento minimo)

IFRIC 19 — Extincédo de 1-Jul-10

passivos financeiros através de
instrumentos de capital proprio

Esta revisdo vem trazer algumas clarificacfes
relacionadas com as divulgac6es a efectuar
de partes relacionadas, em particular no
tocante a entidades ligadas a administracéo
publica.

Esta emenda vem simplificar as obrigac6es de
divulgacao de comparativos relativamente a
instrumentos financeiros na adopg¢éo pela
primeira vez das IFRS.

Esta emenda vem clarificar em que condi¢des
os direitos emitidos podem ser classificados
como instrumentos de capital préprio.

Esta emenda vem suprimir uma consequéncia
ndo intencional decorrente do tratamento de
pré-pagamentos de futuras contribuicdes em
circunstancias em que é aplicavel um requisito
de financiamento minimo.

Esta interpretacéo vem fornecer orientacfes
sobre a contabilizagdo das transaccdes em
que os termos de um passivo financeiro sao
renegociados e resultam numa emissao pela
entidade de instrumentos de capital préprio em
favor de um seu credor com a resultante
extingdo da totalidade ou de parte desse
passivo financeiro.
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Estas normas apesar de aprovadas (“endorsed”) pela Unido Europeia, ndo foram adoptadas
pela Fundimo no exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010, em virtude de a sua aplicagao
nao ser ainda obrigatoria. Nao sdo estimados impactos significativos nas demonstracdes
financeiras decorrentes da adopcdo das mesmas.

3. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As politicas contabilisticas mais significativas utilizadas na preparacdo das demonstractes
financeiras foram as seguintes:

a) Especializacdo de exercicios

A Sociedade regista as suas receitas e despesas de acordo com o principio da
especializagdo de exercicios, sendo reconhecidas a medida que sdo geradas,
independentemente do momento do seu recebimento ou pagamento.

b) Activos tangiveis e intangiveis

Os activos tangiveis e intangiveis sdo registados ao custo de aquisi¢édo, deduzido das
amortizacoes e perdas por imparidade acumuladas.

As amortizagdes séo calculadas por duodécimos, com base no método das quotas
constantes.

As taxas de amortizacdo tém subjacente, para os diferentes tipos de imobilizacdes, os
seguintes periodos de vida Util estimada:

Anos
Activos intangiveis:

Sistemas de tratamento automatico de dados 6

Activos tangiveis:

Mobiliario e material 8-10
Maquinas e ferramentas 5-
Material de transporte 4
Equipamento informatico 4

A Fundimo avalia periodicamente a adequacéo da vida Util estimada dos seus activos
tangiveis e intangiveis.

Periodicamente sdo realizadas andlises no sentido de identificar evidéncias de imparidade
em activos tangiveis e intangiveis. Sempre que o valor liquido contabilistico dos activos
tangiveis e intangiveis exceda o seu valor recuperavel, é reconhecida uma perda por
imparidade com reflexo nos resultados do exercicio. As perdas por imparidade podem ser
revertidas, também com impacto em resultados do periodo, caso subsequentemente se
verifigue um aumento no valor recuperavel do activo.

c) Encargos com férias, subsidio de férias e bénus a pagar a empregados

Sao constituidos acréscimos de custos para fazer face aos encargos correspondentes a
férias e subsidio de férias vencidos e também aos bénus a empregados a pagar no
exercicio seguinte. Os correspondentes montantes séo registados no passivo, na rubrica
“Outros passivos” (Nota 10).
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d)

Locacéao financeira

Os activos em regime de locagéo financeira sdo registados, por igual montante, no activo
€ no passivo, processando-se as respectivas amortizages.

As rendas relativas a contratos de locagéo financeira sdo desdobradas de acordo com o
respectivo plano financeiro, reduzindo-se o passivo pela parte correspondente a
amortizacdo do capital. Os juros suportados sdo registados em “Juros e encargos
similares”.

Comissbes

A Sociedade cobra comissfes aos Fundos que gere e aos subscritores das unidades de
participacédo, sendo registadas na rubrica “Rendimentos de servigos e comissdes” (Nota
14) da demonstracao de resultados.

- Comissédo de gestdo cobrada aos Fundos

Esta comissdo é cobrada mensalmente e destina-se a remunerar a Sociedade pela
gestdo dos Fundos, sendo calculada da seguinte forma:

Fundimo - através da aplicagdo de uma taxa mensal de 0,0682% sobre o valor liquido
diario do Fundo, antes do calculo das comissdes e paga até ao dia dez do més
seguinte a que respeita;

Eurofundo - para um valor liquido global médio do Fundo até 40.000.000 Euros a taxa
mensal aplicada é de 0,045%; sobre o valor que exceda os 40.000.000 Euros a taxa é
de 0,03%. Quando o valor do Fundo for superior a 100.000.000 Euros a comissao
passara para 0,0259%;

Promovest e Fundicentro (até 2 de Novembro de 2010) — através da aplicagdo de uma
taxa mensal de 0,045% sobre o valor liquido global de cada Fundo no final do més até
que estes atinjam 40.000.000 Euros, e uma taxa de comisséo de gestédo anualizada de
0,36%, cobrada mensalmente, quando o seu valor for superior a 40.000.000 Euros;

Saudeinveste e Imomar — através da aplicagdo de uma taxa mensal de 0,03% sobre o
valor liquido global de cada Fundo no final de cada més;

Fundicapital — através da aplicagao de uma taxa mensal de 0,03% sobre o activo total
do Fundo no final de cada més;

Bonanca | — através da aplicagcdo de uma taxa anual de 0,25% sobre o valor liquido
global do Fundo antes de comissdes no final de cada més, sendo cobrada mensal e
postecipadamente;

Solid, Crescendis, Turifundo, FundiGroup, Fundolis, Lisfundo — através da aplicacéo de
uma taxa mensal de 0,045% sobre o valor liquido global de cada Fundo no final de
cada més, sendo paga no més seguinte;

Capitaltur — através da aplicagcao de uma taxa mensal de 0,0375% sobre o valor liquido
global do Fundo no final de cada més, sendo paga no més seguinte;
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Sete Colinas — a comissao é composta por uma parte fixa e por uma parte variavel:

- Parte fixa: através da aplicagdo de uma taxa mensal nominal de 0,1125% sobre o
valor do activo total do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més
seguinte;

- Parte variavel (sucess fee): a partir de 2008 inclusive, caso a rendibilidade
anualizada em 31 de Dezembro de cada ano referente aos Ultimos 12 meses seja
igual ou superior a 15%, a Sociedade Gestora tera direito a uma componente
variavel igual ao valor resultante da aplicagcdo de uma percentagem de 20% sobre o
diferencial entre a referida rendibilidade anualizada e 15%, a ser paga no més
seguinte. No total, a componente variavel relativa a um determinado ano ndo pode
exceder 10% do activo total do Fundo.

Dado que a rendibilidade anualizada do Fundo em 31 de Dezembro de 2010 e 2009
nao atingiu 15% n&o foi calculada qualquer comissédo variavel.

Multinveste — através da aplicagdo de uma taxa mensal nhominal de 0,0292% sobre o
valor do activo do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més seguinte;

Imocentro - através da aplicacao de uma taxa mensal de 0,045% sobre o valor do
activo do Fundo no final de cada dia, e sendo paga no més seguinte;

Imoplanus e Maia Imo — através da aplicacdo de uma taxa mensal nominal de 0,04%
sobre o valor do activo do Fundo no final de cada dia, e sendo paga no més seguinte;

Beirafundo — através da aplicagdo de uma taxa mensal nominal de 0,03375% sobre o
valor do activo do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més seguinte;

Golden Eagle — através da aplicagdo de uma taxa mensal nominal de 0,0375% sobre o
valor do activo do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més seguinte;

Imorocha — através da aplicacdo de uma taxa mensal nominal de 0,0333% sobre o
valor do activo do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més seguinte;

Maia Golfe — através da aplicagdo de uma taxa mensal nominal de 0,0325% sobre o
valor do activo do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més seguinte;

Gaia Douro e Porto D’Ouro — através da aplicagdo de uma taxa mensal nominal de
0,035% sobre o valor do activo do Fundo, calculada diariamente, e sendo paga no més
seguinte;

Salinas e S&o José de Ribamar — a comissao de gestao é calculada sobre o activo total
do Fundo no ultimo dia de cada més, sendo liquidada mensal e postecipadamente, e
corresponde a soma das seguintes parcelas:

- Taxa nominal de 0,42% sobre os primeiros 10.000.000 Euros de activo total;

- Taxa nominal de 0,39% sobre o activo total que exceda os 10.000.000 Euros e ndo
exceda os 20.000.000 Euros;

- Taxa nominal de 0,36% sobre 0 activo total que exceda os 20.000.000 Euros e nédo
exceda os 30.000.000 Euros;

- Taxa nominal de 0,30% sobre o activo total que exceda os 30.000.000 Euros.

Caixa Arrendamento — através da aplicagdo de uma taxa anual nominal de 1,33%
sobre o valor do activo do Fundo no final de cada més;
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Caixa Imobilidrio — através da aplicacdo de uma taxa de 1% calculada sobre o valor do
activo imobiliario do Fundo no ultimo dia do més. Quando o investimento em activos
imobiliarios for inferior a 2/3 do activo global do Fundo, a comissao de gestao
corresponde a soma das seguintes parcelas:

- Taxa nominal de 1,00% do valor dos activos imobiliarios;
- Taxa nominal de 0,25% do valor do activo global do Fundo deduzido dos activos
imobiliarios.

Até 31 de Dezembro de 2009, a comisséo de gestdo do Caixa Imobiliario era calculada
através da aplicagdo de uma taxa de 1% sobre o valor do activo global do Fundo no
ultimo dia do més.

Em 31 de Dezembro de 2010, os montantes referentes a comissdes de gestdo em
divida e a despesas pagas pela Sociedade por conta de fundos de investimento
imobiliario sob sua gestéo, estao registados na rubrica “Devedores e outras aplicagcbes
vencidas”. Até 31 de Dezembro de 2009 os referidos montantes estavam registados
na rubrica “Devedores diversos”.

- Comissbes cobradas aos subscritores do Fundo Fundimo

i)  Comisséo de subscricdo

Destina-se a fazer face as despesas incorridas no acto de emissao dos
certificados representativos das unidades de participacao.

A Sociedade tem direito a cobrar aos subscritores, através da entidade depositaria
(Caixa Geral de Depositos, S.A.), uma comissao de emissao de acordo com as
unidades de participagdo subscritas, a saber:

Até 50.000 Unidades de Participagéo subscritas — 1,75%;
Até 100.000 Unidades de Participacéo subscritas — 1,25%;
Superior a 100.000 Unidades de Participacdo subscritas — 0,75%.

Durante o exercicio de 2009 e nos periodos compreendidos entre 12 de Abril e 14
de Maio de 2010 (ambos os dias incluidos), 15 de Setembro e 30 de Novembro de
2010 (ambos os dias incluidos) e 1 de Dezembro e 31 de Dezembro de 2010
(ambos os dias incluidos), a Sociedade ndo cobrou aos subscritores qualquer
comissao de subscricao.

As unidades de participacdo subscritas com o produto dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo semestralmente estdo isentas de comissdo de subscri¢&o.

i) Comissao de resgate

Esta comisséo incide sobre o montante de cada operacgéo de resgate, podendo a
Sociedade cobrar através da entidade depositaria uma comissao de 2%.

- Comisséao de subscricdo cobrada aos subscritores do Fundo Sete Colinas

Sobre o valor de cada subscricéo inicial de unidades de participacdo, a Sociedade tem
o direito de cobrar aos subscritores, através da entidade depositaria, uma comissao de
0,35%.

Todos os Fundos geridos, pela Sociedade, excepto o Fundo Fundimo s&o fundos
fechados, pelo que ndo existe a possibilidade de resgate das unidades de participagéo.

N&o sdo cobradas comissdes aos subscritores dos fundos fechados, excepto o Fundo
Sete Colinas, nos periodos de subscricdo dos mesmos. Passado o periodo de
subscricao, a qualidade de participante dos fundos fechados adquire-se através da
aquisicao de unidades de participacao.
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No que se refere aos fundos fechados verificada a integral subscri¢cdo do capital, e
sempre que a defesa dos interesses dos participantes o justifique, podera a Sociedade
Gestora, ouvida a Assembleia de Participantes, deliberar pelo aumento ou reducéo do
capital, respectivos montantes e prazos de realizagdo, bem como sobre o valor de
subscri¢cdo de novas unidades de participacéo, tendo em atencéo o seu valor
patrimonial.

- Comissdes de Consultoria

Destinam-se a remunerar a Sociedade pela prestagao de servicos em matéria de
aconselhamento na area imobiliaria e correspondem a um montante estabelecido por
operacéo, tendo em conta o tipo de despesas envolvidas e a natureza e complexidade
dos servigos prestados. Estas comissdes sdo registadas na demonstragdo de
resultados na rubrica “Outros resultados de exploracéo” (Nota 15).

f)  Imposto sobre o rendimento

A Sociedade esté sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Colectivas e respectiva derrama municipal, cuja taxa agregada em 31 de Dezembro de 2010 e
2009 correspondia 26,5%. Com a publicacao da Lei n° 12 — A/2010, de 30 de Junho, foi
introduzida a derrama estadual, a qual deve ser paga por todos 0s sujeitos passivos que apurem,
em 2010 e em exercicios futuros, um lucro tributavel sujeito e ndo isento de IRC superior a
2.000.000 Euros. A derrama estadual corresponde a 2,5% da parte do lucro tributavel superior ao
referido limite.

De acordo com a legislagdo em vigor, as declaracges fiscais podem ser objecto de revisdo por
parte da Administracéo Fiscal, durante quatro anos. Em virtude desta regra, as declaracdes
fiscais da Sociedade respeitantes aos exercicios de 2007 a 2010 ainda poderao vir a ser revistas
e alterada a matéria colectavel declarada. No entanto, o Conselho de Administracdo da
Sociedade entende que qualquer liguidagdo adicional que possa resultar destas revisbes nao
sera significativa para as demonstrag6es financeiras.

O total dos impostos sobre lucros registados em resultados engloba os impostos correntes e 0s
impostos diferidos.

Os impostos diferidos correspondem ao impacto no imposto a recuperar / pagar em periodos
futuros resultante de diferencas temporarias dedutiveis ou tributaveis entre o valor de balango
dos activos e passivos e a sua base fiscal, utilizada na determinagéo do lucro tributavel.

Os passivos por impostos diferidos sao normalmente registados para todas as diferencas
temporéarias tributaveis, enquanto que os impostos diferidos activos sé sdo reconhecidos até ao
montante em que seja provavel a existéncia de lucros tributaveis futuros que permitam a
utilizacdo das correspondentes diferencas tributarias dedutiveis ou de reporte de prejuizos
fiscais. Adicionalmente, ndo séo registados impostos diferidos activos nos casos em que a sua
recuperabilidade possa ser questionavel devido a outras situac¢des, incluindo questdes de
interpretacdo da legislacao fiscal em vigor.

As principais situacdes que originam diferencas temporarias ao nivel da Sociedade
correspondem a provisdes e imparidades temporariamente ndo aceites fiscalmente.

Os impostos diferidos séo calculados com base nas taxas de imposto que se antecipa estarem

em vigor a data da reversao das diferencas temporarias, as quais correspondem as taxas
aprovadas ou substancialmente aprovadas na data de balanco.
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g) ProvisBes para crédito vencido

A Sociedade regista provisdes para crédito vencido destinadas a cobertura dos riscos de
realizacdo dos saldos vencidos de comissfes de gestdo dos fundos e despesas pagas pela
Sociedade por conta de fundos sob gestao, os quais por forca do nimero 6 do Aviso n° 3/95 do
Banco de Portugal séo equiparados a crédito vencido. As percentagens de provisionamento séo
funcéo do tempo decorrido desde a data de incumprimento, de acordo com 0s seguintes critérios:

- Saldos vencidos ha mais de 6 meses 100%

- Saldos vencidos ha menos de 6 meses

Fundo Golden Eagle 100%
Fundo Promovest 50%
Restantes Fundos 0%

Em 31 de Dezembro de 2010 estas provisdes encontram-se registadas a deduzir a rubrica
“Outros activos”. Em 31 de Dezembro de 2009, encontravam-se registadas na rubrica “Provisdes
do passivo.

h) Caixa e seus equivalentes

Para efeitos da preparacdo da demonstragéo dos fluxos de caixa, a Sociedade considera como
“Caixa e seus equivalentes” o saldo de depositos a ordem registados em “Disponibilidades em
outras instituicBes de crédito” e o saldo de caixa registado na rubrica “Caixa e disponibilidades
em Bancos centrais”.

4. DISPONIBILIDADES EM OUTRAS INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, esta rubrica incluia os depésitos a ordem junto da Caixa Geral
de Depésitos, S.A., 0s quais eram remunerados a uma taxa bruta de 0,612% e 0,253%,
respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2010, esta rubrica incluia ainda os juros a receber relativos ao més de
Dezembro de 2010 no montante de 679 Euros, cujo recebimento ocorreu em 1 de Janeiro de 2011
(458 Euros em 31 de Dezembro de 2009).

5.  APLICACOES EM INSTITUICOES DE CREDITO

Em 31 de Dezembro de 2010, esta rubrica refere-se a um depdsito a prazo no montante de 2.000.000
Euros e respectivos juros periodificados de 5.625 Euros. A referida aplicacao tem vencimento a 15 de
Fevereiro de 2011, sendo remunerada a uma taxa de juro anual nominal de 2,25%.

Em 31 de Dezembro de 2009, esta rubrica referia-se a dois dep0ésitos a prazo nos montantes de
2.700.000 Euros e 3.000.000 Euros e respectivos juros periodificados de 13.856 Euros. As referidas
aplicacdes venceram-se a 15 de Marc¢o de 2010 e 18 de Marco de 2010, respectivamente, tendo sido
remuneradas a uma taxa de juro anual nominal de 1,43% e 1,15%, respectivamente.
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6. OUTROS ACTIVOS TANGIVEIS E INTANGIVEIS

O movimento nos activos tangiveis e intangiveis durante os exercicios de 2010 e 2009 foi o seguinte:

2010
Saldos em 31.12.09 Valor
Valor Amortizacdes Transferéncias ~ Amortizagdes  liquido em
bruto acumuladas  Aquisicdes e regularizagbes do exercicio  31.12.2010
Outros activos tangiveis
Mobiliario e material 112.385 (75.993) 3.117 - (6.464) 33.045
Maquinas e ferramentas 3.270 (2.942) - - (116) 212
Material de transporte 36.255 (36.255) - - - -
Imobilizado em locagéo financeira
- Equipamento informético 2.721 (1.190) - - (680) 851
154.631 (116.380) 3.117 - (7.260) 34.108
Activos intangiveis
Sistemas de tratamento automatico
de dados 300.159 (179.271) 58.430 39.961 (56.259) 163.020
Activos intangiveis em curso (software) - - 60.360 (39.960) - 20.400
300.159 (179.271) 118.790 1 (56.259) 183.420
454.790 (295.651) 121.907 1 (63.519) 217.528
2009
Saldos em 31.12.08 Valor
Valor Amortizagdes Amortizagdes liquido em
bruto acumuladas Agquisicbes  Transferéncias  do exercicio 31.12.09
Outros activos tangiveis
Mobiliario e material 103.483 (68.604) 8.901 - (7.388) 36.392
Magquinas e ferramentas 3.941 (3.433) - - (180) 328
Material de transporte 72.493 (72.493) - - - -
Imobilizado em locagéo financeira
- Equipamento informatico 2.721 (510) - (680) 1.531
182.638 (145.040) 8.901 - (8.248) 38.251
Activos intangiveis
Sistemas de tratamento automatico
de dados 160.745 (152.824) - 139.414 (26.447) 120.888
Activos intangiveis em curso (software) 139.414 - - (139.414) - -
300.159 (152.824) - - (26.447) 120.888
482.797 (297.864) 8.901 - (34.695) 159.139

Em 31 de Dezembro de 2010 e 31 de Dezembro de 2009, a rubrica “Sistemas de tratamento
automatico de dados” refere-se a custos incorridos com o desenvolvimento da nova aplicacéo
informatica de gestdo de fundos de investimento imobiliario “Fund Manager 2”.

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, as operacdes de locacédo financeira estéo registadas nas
seguintes rubricas de balanco:

2010 2009

Imobilizado em locagéo financeira
- Valor bruto 2.721 2.721

- AmortizagBes acumuladas (1.870 ) (1.190
851 1531

Fornecedores de imobilizado
de locagéo financeira (Nota 10) 1.744 2.078
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7. OUTROS ACTIVOS

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, esta rubrica tem a seguinte composic¢ao:

Despesas com encargo diferido:

. Seguros
. Outras despesas

Comissdes de gestéo a receber dos Fundos:
Comissdes referentes ao més de Dezembro

Comissdes vencidas:

- Fundo Promovest

- Fundo Golden Eagle
- Fundolis

- Fundo Imorocha

- Fundo Lisfundo

- Fundo Imocentro

Operag0es a regularizar:
Fundo Lisfundo
Fundo Golden Eagle
Fundo Fundolis
Fundo Promovest
Outros

Devedores e outras aplicages vencidas:
Comissdes de gestdo vencidas:

- Fundo Promovest

- Fundo Golden Eagle
- Fundolis

- Fundo Imocentro

- Fundo Lisfundo

- Fundo Maia Golfe

Operag0es a regularizar:
Fundo Golden Eagle
Fundo Promovest
Fundo Lisfundo
Fundo Imocentro
Outras
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2010 2009
4.299 31.092

- 1.561

4.299 32.653
1.127.415 1.043.079
- 331.725

- 258.030

- 68.197

- 17.666

- 16.200

- 10.005

- 701.823

- 112.142

- 60.121

- 40.868

- 38.560

- 4.003

- 255.694
553.197 -
550.545 -
95.129 -
45.014 -
43.456 -
31.568 -
1.318.909 -
334.104 -
162.280 -
113.942 -
20.961 -
667 -
631.954 -
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Valores a receber por consultoria imobiliéria:
Fundo Fundiestamo |
Primeiro Fundo Floresta Atlantica
Fundo Estamo
Empréstimos concedidos a colaboradores
Outros

Provisdes para crédito vencido (Nota 8)

2010 2009
44765 44.585
7.599 7.588
5.024 5.048
19.842 27.525
9.396 4.624

3.169.203 2.122.619

(1.775.161) -

1.394.042 2.122.619

Em 31 de Dezembro de 2010, os montantes referentes a comissdes de gestdo em divida e a
despesas pagas pela Sociedade por conta de fundos de investimento imobiliario sob sua gestao,
estéo registados na rubrica “Devedores e outras aplicagdes vencidas”. Até 31 de Dezembro de 2009,
os referidos montantes estavam registados na rubrica “Devedores diversos” e as respectivas
provisdes contabilizadas no passivo, na rubrica “Provisdes”.

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, a rubrica “Operacdes a regularizar” refere-se a pagamentos
efectuados pela Sociedade por conta de fundos sob a sua gestao que estdo a aguardar o respectivo

recebimento.

8. PROVISOES E IMPARIDADE

O movimento nas rubricas de provisdes e imparidade durante os exercicios de 2010 e 2009, foi o

seguinte:

2010
Dotacdes
Saldos em liguidas de Saldo em
31.12.2009 reposicdes Transferéncias 31.12.2010
Provisdes para crédito vencido (Nota 7):
- Comissdes de gestdo vencidas - 635.075 558.933 1.194.008
- Operag0es a regularizar - 501.488 79.665 581.153
- 1.136.563 638.598 1.775.161

Provisdes para riscos gerais de crédito
- Comissdes de gestéo vencidas 558.933 - (558.933) -
Provisdes para outros riscos e encargos
- Operag0es a regularizar 79.665 - (79.665) -

638.598 - (638.598) -

638.598 1.136.563 1.775.161

2009
Dotagdes
Saldos em liquidas de Saldo em
31.12.2008 reposi¢des 31.12.2009

Provisdes para riscos gerais de crédito
- Comissoes de gestdo a receber (Nota 7) 558.933 558.933
Provisdes para outros riscos e encargos 77.789 1.876 79.665

77.789 560.809 638.598
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9. IMPOSTOS SOBRE O RENDIMENTO

Os saldos de activos e passivos por impostos sobre o rendimento em 31 de Dezembro de 2010 e
2009, eram o0s seguintes:

2010 2009
Activos por impostos correntes
Imposto sobre o rendimento a recuperar - 100.419
Passivos por impostos correntes
Imposto sobre o rendimento a pagar (53.951) -

(53.951)  100.419

Activos por impostos diferidos
Por diferengas temporarias 130.933 115.032

Os custos com impostos sobre lucros registados em resultados, bem como a carga fiscal, medida pela
relacdo entre a dotacao para impostos sobre lucros e o lucro liquido do exercicio antes de impostos,
podem ser apresentados como se segue:

2010 2009
Impostos correntes
Do exercicio 1.281.391 1.409.195
Correccdes a exercicios anteriores 12.081 (2.355)

1.293.472 1.406.840

Impostos diferidos

Registo e reversao de diferengas temporarias (15.901 ) (115.032)
Total de impostos em resultados 1.277.571 1.291.808
Resultado antes de impostos 4.685.810 4.895.607
Carga fiscal 27,26% 26,39%

Em 2010 e 2009, a rubrica “Correccdes a exercicios anteriores” refere-se a insuficiéncia e ao excesso
nas estimativas da provisdo para imposto sobre lucros relativas aos exercicios de 2009 e de 2008,
respectivamente.

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, os impostos diferidos referem-se as provisoes relativas a
comissoes de gestdo em divida e operacdes a regularizar constituidas para além dos limites previstos
no Aviso n° 3/95 do Banco de Portugal nos montantes de 494.086 Euros e 434.083 Euros,
respectivamente.
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10.

A reconciliacdo entre a taxa nominal e a taxa efectiva de imposto verificada nos exercicios de 2010 e

2009 pode ser demonstrada como segue:

2010 2009
Taxa Imposto
Resultado antes de impostos 4.685.810 4.895.607
Imposto apurado com base na taxa nominal 26,50%  1.241.740 26,50%  1.297.336
Derrama estadual 1,40% 65.583 - -
Diferencas definitivas a acrescer:
Multas, coimas e juros compensatoérios 0,01% 693 0,07% 3.286
Amortiza¢Bes n&o aceites como custo 0,05% 2.264 - -
Diferencas definitivas a deduzir:
Reposicéo de provisdes (0,02%) (1.049) 0,02% 497
Beneficios fiscais:
Criacao liquida de postos de trabalho (0,15%) (6.946) (0,14%) (6.678)
Quotizacdes (0,03%) (1.144)  (0,03%) (1.280)
Donativos - - (0,04%) (1.988)
Complemento de reforma (0,05%) (2.348)  (0,05%) (2.295)
Tributagcdo autbnoma 0,09% 4.492 0,11% 5.285
Correcgdes de imposto relativas a exercicios anteriores:
Insuficiéncia / (excesso) na estimativa da proviséo para IRC 0,26% 12.081  (0,05%) (2.355)
Outros (0,81%) (37.795)

27,25%  1.277.571

26,39%  1.291.808

OUTROS PASSIVOS

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, esta rubrica tem a seguinte composigao:

2010 2009
Encargos a pagar
Complementos de reforma a pagar (Nota 18) 192.741 201.158
Comissfes Assimec (Nota 14) 150.275 146.175
Encargos com férias, subsidio de férias
e subsidio de Natal (Nota 3. c)) 121.809 110.733
Proviséo para bénus a empregados (Nota 3.c)) 57.755 70.950
Comissfes CGD (Nota 14) - 314.547
. Outros custos a pagar 65.398 117.021
Outros fornecedores
CGD 542.505 331.323
Imocaixa (Nota 14) 30.931 45.770
Caixagest 15.326 8.705
Império Bonanga 7.544 7.083
Outros 199.272 232.843
Imposto sobre Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) 24.821 10.426
Seguranca Social 18.561 16.156
IVA a pagar 12.075 16.649
Contribui¢do a pagar ao Fundo de Pensdes 3.501 3.411
Fornecedores de imobilizado em locagéo financeira (Nota 6) 1.744 2.078
Outros credores 176 1.200
1.444.434 1.636.228

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009 a rubrica “Outros fornecedores — CGD”, inclui os montantes de

491.944 Euros e 295.865 Euros respectivamente, referentes a comisséo de comercializagéo do

Fundo Fundimo a liquidar pela Sociedade.
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11.

12.

13.

A rubrica “IVA a pagar” refere-se ao imposto cobrado na facturagédo emitida pela Sociedade no ambito
da prestacgdo de servigos de consultoria imobiliaria.

CAPITAL SUBSCRITO

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009 o capital da Sociedade estava representado por 24.000 acc¢des
com um valor nominal de 25 Euros cada, integralmente subscritas e realizadas, sendo detidas pela
Caixa — Gestéo de Activos, SGPS, S.A..

OUTRAS RESERVAS, RESULTADOS TRANSITADOS E LUCRO DO EXERCICIO

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, as rubricas de reservas e resultados transitados tém a seguinte
composicao:

2010 2009
Outras reservas e resultados transitados
. Reserva legal 600.000 600.000
. Outras reservas 948.410 2.448.410

1.548.410 3.048.410

Lucro do exercicio 3.408.239 3.603.799

4.956.649 6.652.209

A Sociedade esta sujeita a constituicdo de uma reserva legal, por afectacédo de 10% do resultado
liquido de cada exercicio, até a concorréncia do capital social. De acordo com a legislagdo em vigor,
esta reserva s pode ser utilizada para a cobertura de prejuizos acumulados ou para aumentar o
capital.

Na reunido da Assembleia Geral de Accionistas realizada em 31 de Margo de 2010, foi deliberada a
distribuicao de reservas livres e dividendos da Sociedade a Caixa — Gestao de Activos, SGPS, S.A.,
nos montantes de 1.500.000 Euros e 3.603.799 Euros, respectivamente.

JUROS E RENDIMENTOS SIMILARES

Nos exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, esta rubrica tem a seguinte composicao:

2010 2009
Juros de aplicagdes em instituicbes de crédito 41.352 151.039
Juros de depdésitos a ordem 7.254 25.674
Outros 157 179

48.763 176.892
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14. RENDIMENTOS E ENCARGOS COM SERVICOS E COMISSOES

Estas rubricas tém a seguinte composic¢ao:

2010 2009
Rendimentos de servicos e comissbes
Comissao de gestédo
Fundo Fundimo 8.255.408 4.894.526
Sete Colinas 1.383.607 1.347.265
Caixa Arrendamento 443.219 382.740
Eurofundo 372.136 376.575
Saudeinveste 327.041 308.952
Golden Eagle 293.067 282.112
Fundicentro 223.700 242.528
Promovest 215.961 278.887
Beirafundo 189.227 140.779
Caixa Imobiliario 143.574 47.950
Fundicapital 106.895 108.725
Salinas 105.903 99.274
Gaia Douro 105.666 103.149
Solid 96.843 97.435
Multinveste 75.204 68.294
Porto d’Ouro 71.968 5.880
Maia Imo 57.965 57.688
Maia Golfe 53.818 51.824
Imoplanus 51.998 50.778
Imorocha 49.062 33.761
S&o José Ribamar 45,595 -
Imocentro 41.635 37.355
Crescendis 40.454 40.581
Bonanca | 38.214 38.007
FundiGroup 37.564 34.902
Capitaltur 31.144 29.901
Lisfundo 26.872 28.446
Fundolis 26.314 27.194
Imomar 20.929 21.253
Turifundo 20.527 26.577

12.951.510 9.263.338

Comisséo de subscricdo
Fundo Fundimo 102.030 -

Comissao de resgate
Fundo Fundimo 854.589 901.151

13.908.129 10.164.489

Encargos com servicos e comissdes

Comissbes CGD (4.457.521) (1.075.068)
Comissbes Assimec (893.414) (869.304)
Comissdes Imocaixa (324.721) (259.243)
Outros (30.940) (31.456)

(5.706.596 ) (2.235.071)
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15.

A rubrica “Comissfes CGD” refere-se a uma comisséo de comercializacdo do Fundo Fundimo. Esta
comissao passou a ser paga a partir de Setembro de 2009, correspondendo a 49,5% da comissao de
gestéo paga pelo Fundo Fundimo a Sociedade. Em Outubro de 2010, a referida comisséo foi alterada
para 66,6% da comissdo de gestédo paga pelo Fundo Fundimo.

Nos termos do contrato celebrado entre a Sociedade e a Assimec — Iméveis e Construcdes de A. Silva
& Silva, S.A., a Assimec presta 0s seguintes servicos relativamente ao Fundo Sete Colinas:
elaboracéo de contratos e actualizacao do plano geral e de gestdo, do plano geral de tesouraria e do
business plan. Adicionalmente esta entidade presta apoio ao nivel da analise de mercado, estratégias
de construgdo, estudo de rentabilidade, etc.. A remuneragdo da Assimec corresponde a soma de duas
componentes:

- Remuneracéo fixa correspondente a 0,0725% sobre o valor total do activo do Fundo Sete Colinas
apurado com referéncia ao Ultimo dia de cada més;

- Remuneracéo variavel igual a 85% da componente variavel da comissao de gestao cobrada pela
Sociedade ao Fundo Sete Colinas.

Em Janeiro e em Novembro de 2009, a Sociedade e a Imocaixa — Gestdo Imobiliaria, S.A. celebraram
contratos de prestacao de servicos no &mbito dos quais a Imocaixa presta servicos de gestdo do
patriménio afecto ao Fundo de Investimento Imobiliario Fechado para Arrendamento Habitacional -
Caixa Arrendamento e ao Caixa Imobiliario FIIAH - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado para
Arrendamento Habitacional (“Caixa Imobiliario”), respectivamente. A remuneragéo da Imocaixa
estabelecida nos contratos celebrados corresponde a aplicagdo de uma taxa anual de 0,75% e 0,70%
sobre o valor total do activo dos fundos Caixa Arrendamento e Caixa Imobiliario, respectivamente,
apurado com referéncia ao Ultimo dia de cada més, a qual se encontra registada na rubrica
“Comissdes Imocaixa”. Em 2010, a base de incidéncia da comissdo a pagar a Imocaixa relativa ao
Fundo Caixa Imobiliario foi alterada, passando a taxa anual de 0,70% a incidir sobre os activos
imobiliarios do Fundo.

OUTROS RESULTADOS DE EXPLORAGAO

Estas rubricas tém a seguinte composicao:

2010 2009

Outros custos de exploracao:
Rendas de locagdo operacional

Equipamento de transporte (35.541) (19.730)

Equipamento informatico (4.573) (4.896)

Outro equipamento (12.492) (15.800)
Quotizagbes e donativos (8.200) (34.661)
Multas e outras penalidades legais (2.483) (12.400)
Outros impostos (61) (56)
Outros (64) -

(63.414)  (87.543)

Outros proveitos de exploracao:

Servigos de consultoria (Nota 3. €)) 228.728 228.340
Outros 58.430 7.500

287.158 235.840

Outros resultados de exploracéo 223.744 148.297

Nos exercicios de 2010 e 2009 a rubrica “Servigos de consultoria” refere-se a prestagao de servigos
de consultoria imobiliaria.
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Em 2010 e 2009, os contratos de locacéo operacional relativos a viaturas foram celebrados com a
Locarent - Companhia Portuguesa de Aluguer de Viaturas, S.A. e apresentam as seguintes
caracteristicas:

Pagamentos minimos em 2010 Pagamentos
Até 3a6 6 meses la2 2a3 Mais de minimos
3 meses meses alano anos anos 3 anos Total em 2009
683 716 - - - 1.399 4.107
791 791 1.581 3.162 2.074 - 8.399 11.521
1.292 1.292 2.584 5.169 4.362 - 14.699 -
1.295 1.295 2.590 5.180 5.180 2.507 18.047
1.278 1.278 2.556 5.112 5.112 3.161 18.497 -
- - - - - - - 3.258
5.339 5.372 9.311 18.623 16.728 5.668 61.041 18.886

16. CUSTOS COM O PESSOAL E NUMERO MEDIO DE EMPREGADOS

Esta rubrica tem a seguinte composi¢ao:

2010 2009
Salarios e vencimentos:
- Orgaos de administracéo e fiscalizacéo
Complemento de reforma (Nota 18) 12.583 14.363
Remuneracdes - 34.880
- Empregados
Da Sociedade 746.603 700.733

759.186 749.976

Encargos sociais:
- Seguranca Social

Empregados da Sociedade 167.071 156.548
- Outros 5.081 8.455

172.152 165.003

Outros custos com o pessoal:

- Seguros 42.425 40.531

- Prémios 25.361 55.680

- ContribuicBes para o Fundo de Pensdes (Nota 18) 12.225 11.661

- Cedéncia de Pessoal — Caixagest (66.325) (15.683)

- Outros 8.512 4.918
22.198 97.107

953.536  1.012.086

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009 a Fundimo tinha ao seu servigo 30 e 29 colaboradores,
respectivamente, com a seguinte desagregacao:

2010 2009
Fundimo 24 23
Colaboradores cedidos pela Império — Bonanca 1 1
Colaboradores cedidos pela CGD 2 2
Colaboradores cedidos pela Caixagest 3 3
30 29
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17.

18.

O custo com o pessoal cedido por outras entidades encontra-se registado em “Gastos Gerais
Administrativos” (Nota 17).

GASTOS GERAIS ADMINISTRATIVOS

Esta rubrica tem a seguinte composigao:

2010 2009
Servigos especializados 531.681 651.915
Publicidade 432.839 521.210
Outros servigos especializados:
Cedéncia de pessoal — CGD 166.515 177.369
Cedéncia de pessoal — Caixagest 119.384 28.951
Cedéncia de pessoal — Império Bonanga 91.430 93.212
Rendas e alugueres
CGD 122.760 135.718
Avencas e honorarios 56.582 42.886
Comunicacgdes e despesas de expediente 36.631 29.661
Despesas de formagéo 21.872 15.430
Deslocacbes e estadas 14.516 17.174
Conservagéo e reparagao 2.104 12.698
Outros 38.273 25.100

1.634.587 1.751.324

Nos exercicios de 2010 e 2009, a rubrica “Publicidade” refere-se a essencialmente a custos com
brindes e outro material promocional utilizados pela Sociedade na dinamizagao comercial do Fundo
Fundimo.

Nos exercicios de 2010 e 2009, a rubrica “Servi¢os especializados” inclui 332.740 Euros e 375.412
Euros, respectivamente, relativos a trabalhos de consultoria. Adicionalmente, a referida rubrica inclui
36.140 Euros e 111.818 Euros, respectivamente, referentes a custos com a aplicagao informatica de
gestéo de fundos de investimento imobiliario “FundManager 2".

A rubrica “Rendas e alugueres — CGD” refere-se aos custos com arrendamento do espaco e
comparticipagdo nos gastos comuns das instalagdes da Sociedade.

RESPONSABILIDADES COM PENSOES

Plano de contribuicdo definida

Em 2002 a Sociedade assinou um contrato de adesé&o colectiva ao Fundo de Pensdes “Caixa Reforma
Activa” gerido pela CGD Pensbes — Sociedade Gestora de Fundos de Pensdes, S.A.. No ambito
deste contrato subscreveu um plano de pensdes de contribuigdo definida, independente da Seguranca
Social, tendo como objectivo garantir o pagamento de pensdes de reforma por velhice e invalidez,
bem como de pensdes de sobrevivéncia imediata. Este beneficio para os colaboradores /
participantes da Sociedade traduz-se numa penséo resultante da aquisicdo de um seguro de renda
vitalicia imediata, a data da reforma e com o saldo entdo existente na sua conta individual.

Este plano abrange os colaboradores da Sociedade que se encontravam em func¢des a data do
contrato e os ex-colaboradores que tenham completado, em data posterior a celebragéo do contrato,
um minimo de dez anos consecutivos ao servi¢o da Sociedade, contados a partir da data da
respectiva admissdo. A idade normal de reforma coincide com a data em que o participante adquire o
direito a uma penséo da seguranca social por velhice.
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A remuneracao considerada para o apuramento das contribuic6es é composta pelo vencimento base,
acrescido dos subsidios de isengéo de horario de trabalho e de disponibilidade e de outras
remunerag6es auferidas a titulo regular. Como tempo de servigo é considerado o nimero de anos
completos e consecutivos ao servigo da Sociedade.

O financiamento do plano de pensdes esta a cargo da Sociedade, através da contribuigao inicial e das
contribuigdes trimestrais. A contribuicao inicial a favor de cada participante foi calculada da seguinte
forma:

2% * nimero de anos de servico completos e consecutivos * remuneragdo mensal * 12
A contribui¢@o trimestral é calculada da seguinte forma:

2% * remuneracéo mensal * 3

A Sociedade podera, sempre que o entender, efectuar contribuicées extraordinarias.

Durante os exercicios de 2010 e 2009, a Sociedade reconheceu como custo os montantes de 12.225
Euros e 11.661 Euros, respectivamente (Nota 16).

A partir do exercicio de 2006, os colaboradores podem optar, em fungéo do perfil de risco que estao
dispostos a assumir, para que fundo de pensdes querem que a Sociedade faga as contribuigcdes.
Deste modo, em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, as contribui¢cbes investidas nas unidades de
participacdo apresentam os seguintes valores de mercado:

2010 2009
Fundo de Pensdes “Caixa Reforma Activa” 125.771 116.271
Fundo de Pensdes “Caixa Reforma Valor” 610 6.605
Fundo de Pensdes “Caixa Reforma Prudente” 8.194 543

134.575 123.419

Complementos de reforma a pagar

A Sociedade assumiu responsabilidades pelo pagamento de um complemento de reforma a um
ex-Administrador. Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, o montante das responsabilidades ascende a
192.741 Euros e 201.158 Euros, respectivamente e foi estimado pela Companhia de Seguros
Fidelidade — Mundial, S.A. com base nos seguintes pressupostos:

- Tabua de mortalidade GFK95
- Taxa técnica 3%
- Complemento de reforma 14 x Ano

Em 2010 e 2009 a Sociedade pagou 21.000 Euros a titulo de complemento de reforma.

O movimento em 2010 nas responsabilidades por complementos de reforma a pagar foi o seguinte:

Saldo em 31 de Dezembro de 2009 201.158

Pagamentos efectuados em 2010 (21.000)

Custo do exercicio (Nota 16) 12.583
192.741

As variacdes no passivo resultantes do custo dos juros, bem como dos desvios actuariais, sdo
integralmente reflectidas em resultados.
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19.

PASSIVOS CONTIGENTES E COMPROMISSOS

Conforme referido na Nota Introdutéria, a actividade da Sociedade consiste na administracéo, gestédo
e representacao de Fundos de Investimento Imobiliarios, cujas demonstragdes financeiras em 31 de
Dezembro de 2010 e 2009 se podem resumir como segue:

2010
UP's em Valor das UP's
Fundo Activo Liquido Passivo Capital do Fundo Resultado circulagao (Euros)
Fundimo 1.094.265.785 30.149.090 1.064.116.695 30.403.054 134.415.402 7,9166
Eurofundo 128.003.225 8.887.802 119.115.423 (1.558.382) 40.000 2.977,8856
Saudeinveste 136.789.886 41.577.781 95.212.105 7.411.791 82.767 1.150,3631
Sete Colinas 103.542.736 21.167.538 82.375.198 (2.952.676) 1.882.189 43,7656
Caixa Imobiliario 50.544.732 92.098 50.452.634 492.415 50.000 1.009,0527
Caixa Arrendamento 41.537.253 840.477 40.696.776 761.955 39.774 1.023,2005
Promovest 91.218.015 56.674.513 34.543.502 (15.665.483) 25.000 1.381,7401
Fundicapital 29.297.775 9.344.573 19.953.202 (356.475) 20.247 985,4893
Solid 18.513.783 991.594 17.522.189 (524.858) 16.000 1.095,1368
Porto D'ouro 17.365.564 205.913 17.159.651 366.134 16.800 1.021,4078
Salinas 29.425.924 12.508.064 16.917.860 6.669.473 6.000 2.819,6433
Bonanga | 16.091.980 977.705 15.114.275 32.855 370.000 40,8494
Multinvest 21.103.687 7.162.172 13.941.515 (595.055) 30.000 464,7172
S&o José de Ribamar 10.873.144 16.261 10.856.883 (143.117) 11.000 986,9894
Imoplanus 10.966.199 358.023 10.608.176 173.939 20.000 530,4088
Crescendis 10.121.579 1.995.790 8.125.789 6.964.247 13.928 583,4139
Gaia Douro 25.884.946 18.510.750 7.374.196 895.904 6.000 1.229,0327
FundiGroup 7.176.091 129.385 7.046.706 219.909 3.950 1.783,9762
Capitaltur 6.958.472 63.754 6.894.718 71.940 12.763 540,2114
Maia Imo 12.115.371 6.192.477 5.922.894 (27.321) 6.000 987,1490
Imorocha 13.991.519 8.531.500 5.460.019 (221.042) 6.080 898,0294
Imomar 5.812.105 364.568 5.447.537 (422.352) 120.000 45,3961
Imocentro 7.730.022 2.737.717 4.992.305 (231.751) 5.000 998,4610
Maia Golfe 13.882.679 8.920.585 4.962.094 (172.596) 5.500 902,1989
Lisfundo 66.304.341 62.017.610 4.286.731 (858.021) 11.000 389,7028
Beirafundo 51.150.970 46.941.592 4.209.378 (1.263.677) 5.501 765,2023
Turifundo 3.803.969 18.288 3.785.681 (25.577) 12.200 310,3017
Fundolis 99.799.785 96.085.870 3.713.915 (1.377.053) 13.000 285,6858
Golden Eagle 65.689.311 63.276.789 2.412.522 (1.210.137) 10.000 241,2522
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20.

2009
Activo Capital UP's em Valor das
Fundo Liquido Passivo do Fundo Resultado circulagdo UP's (Euros)
Fundimo 1.005.942.700 82.517.561 923.425.139 25.220.046 117.079.603 7,8872
Eurofundo 134.322.017 13.648.212 120.673.805 (910.390) 40.000 3.016,8451
Saudeinveste 122.881.943 35.081.629 87.800.314 3.737.487 82.767 1.060,8131
Sete Colinas 99.938.484 14.610.611 85.327.873 (3.467.284) 1.882.189 45,3344
Promovest 97.740.091 47.531.106 50.208.985 (11.593.975) 25.000 2.008,3594
Caixa Imobiliario 50.007.487 47.268 49.960.219 (39.781) 50.000 999,2044
Fundicentro 63.603.788 16.482.719 47.121.069 (394.831) 47.500 992,0225
Caixa Arrendamento 30.465.798 530.118 29.935.680 (64.320) 30.000 997,8560
Fundicapital 30.470.352 10.160.675 20.309.677 575.255 20.247 1.003,0956
Solid 19.346.809 1.299.762 18.047.047 183.370 16.000 1.127,9404
Porto D'Ouro 16.799.954 6.438 16.793.516 (6.484) 16.800 999,6140
Bonanga | 15.638.165 556.744 15.081.421 (121.663) 370.000 40,7606
Multinvest 21.540.301 7.003.730 14.536.571 4.177 30.000 484,5524
Imoplanus 10.688.793 254.556 10.434.237 254.065 20.000 521,7119
Salinas 25.543.842 15.295.454 10.248.388 4.501.420 6.000 1.708,0647
Crescendis 12.953.473 5.330.220 7.623.253 847.742 13.928 547,3329
FundiGroup 7.252.087 425.290 6.826.797 543.280 3.950 1.728,3030
Capitaltur 6.929.537 106.758 6.822.779 471.057 12.763 534,5749
Gaia Douro 24.809.172 18.330.880 6.478.292 562.151 6.000 1.079,7153
Maia Imo 12.052.705 6.102.490 5.950.215 (48.259) 6.000 991,7025
Imomar 6.141.896 272.008 5.869.888 (59.487) 120.000 48,9157
Imocentro 7.525.765 2.301.709 5.224.056 316.353 5.000 1.044,8112
Beirafundo 39.755.483 34.531.451 5.224.032 1.562.013 5.244 996,1922
Imorocha 9.956.220 4.774.908 5.181.312 (139.494) 5.531 936,7767
Lisfundo 64.874.228 59.729.477 5.144.751 (705.932) 11.000 467,7046
Maia Golfe 13.612.485 8.477.795 5.134.690 112.361 5.500 933,5800
Fundolis 98.706.650 93.615.682 5.090.968 2.173.504 13.000 391,6129
Turifundo 3.827.519 16.260 3.811.259 (2.226.789) 12.200 312,3983
Golden Eagle 63.464.145 59.841.486 3.622.659 (1.601.224) 10.000 362,2659

RELATO POR SEGMENTOS

Em termos de areas de negdcio, a actividade da Sociedade enquadra-se no segmento de Gestado de

Activos.

Todos os proveitos registados tiveram origem no mercado nacional.
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010

(Montantes expressos em Euros)

21.

ENTIDADES RELACIONADAS

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009 os principais saldos e transacc¢fes com entidades do Grupo
Caixa Geral de Depoésitos (CGD) séo os seguintes (saldos devedores / (credores)):

Saldos de Balanco

Disponibilidades em outras instituicdes de crédito
Aplicagbes em outras instituigdes de crédito
Outros activos

Outros passivos

Saldos da demonstracéo de resultados
Juros e rendimentos equiparados
Juros e encargos equiparados

Gastos gerais administrativos
Encargos com servigos e comissdes
Custos com pessoal

Outros resultados de exploragéo

Saldos de balanco

Disponibilidades em outras instituigées de crédito
Aplicacdes em outras instituigdes de crédito
Outros activos

Outros passivos

Saldos da demonstracéo de resultados

Juros e rendimentos equiparados
Juros e encargos equiparados
Gastos gerais administrativos
Encargos com servigos e comissdes
Custos com pessoal

Outros resultados de exploragédo

Membros do Conselho de Administracdo

Joao Eduardo de Noronha Gamito Faria

Antoénio Francisco Araudjo Pontes

Fernando Manuel Domingos Maximiano

Paulo Alexandre Duarte Sousa

Jorge Fernando Alves Ferreira Guimaraes

Luis Miguel Saraiva Lopes

Nenhum dos membros do Conselho de Administragao contraiu créditos junto da Sociedade nem

detém titulos representativos do seu capital social.

Orgéos de gestdo

No exercicio de 2009, as remuneracgdes atribuidas aos membros dos 6rgaos de Administracéo e
Assembleia-Geral, ascenderam a 34.880 Euros.

Em 31 de Dezembro de 2010, os membros do Conselho de Administragdo néo séo remunerados.
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2010
Caixa Leasing e
Factoring CGD Império Bonanga  Caixagest Imocaixa Locarent
3.306.406 - - -
2.005.625 - -
- - - 9.396 -
(1.744) (543.237) (7.544) (15.326) (35.161)
- (48.606) -
25 - - - -
- 329.377 91.430 119.384 -
- 4.488.279 324.722
- 2.250 (66.325) - -
- - - (35.541)
2009
Caixa Leasing Império
e Factoring CGD Bonanca Caixagest Imocaixa Locarent
1.315.470 - - -
- 5.713.856 - -
- - - 4.622 -
(2.078) (645.870) (7.083) (8.705) (45.770)
- 176.713 -
86 - - - -
- 333.633 177.369 28.951 -
- 1.106.488 - 259.243
- (15.683) - -
- - - (19.730)
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

22.

23.

24.

Durante os exercicios de 2010 e 2009, nao foram efectuadas quaisquer transacgdes entre a
Sociedade e os membros do Conselho de Administragéo.

CONSOLIDACAO

As demonstrages financeiras da Sociedade séo integradas nas contas consolidadas da Caixa Geral
de Depésitos, S.A., cuja sede social é na Av. Jodo XXI, n® 63, 1000 — 300 Lishoa.

RISCOS FINANCEIROS

Justo valor

Face a natureza dos activos e passivos da Sociedade, a Fundimo entende que o seu justo valor ndo
devera diferir significativamente do correspondente valor contabilistico.

Risco cambial

Face a sua actividade, a Sociedade entende ndo estar exposta a risco cambial. De referir que a
totalidade dos activos e passivos da Sociedade estdo expressos em Euros.

Risco de liguidez e risco de taxa de juro

A Sociedade entende ndo estar exposta a este tipo de riscos dada a actividade desenvolvida. As suas
aplicacdes séo de curto prazo e a taxa variavel. Por outro lado, as suas operag¢fes sao financiadas por
capitais proprios, ndo tendo necessidade de recorrer a empréstimos.

GESTAO DE CAPITAL

Relativamente a gestao de capital, a Sociedade esta sujeita a supervisdo pelo Banco de Portugal,
estando igualmente incluida na supervisdo em base consolidada do Grupo CGD.

A Sociedade esta igualmente obrigada ao cumprimento dos requisitos de Fundos Préprios previstos

no Artigo 10° do Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario. Em 31 de Dezembro de
2010 e 2009, os fundos proprios da Sociedade permitiam cumprir os referidos requisitos.
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A. AVALIACAO DO GRAU DE CUMPRIMENTO DOS PRINCIPIOS DE BOM GOVERNO

1. Avaliacao do grau de cumprimento dos principios de bom governo

A Fundimo, adiante designada por Sociedade, cumpre todas as recomendagdes sobre o bom governo
apresentadas na resolugdo do conselho de ministros n° 49/2007, conforme se descreve no presente

Relatério sobre o Governo da Sociedade.

B. ORIENTACOES DE GESTAO, MISSAO, OBJECTIVOS E POLITICAS DA INSTITUICAO

2. Orientac¢oes de Gestao
As orientagdes de gestdo definidas pelo accionista para o triénio 2008/2010 sdo as seguintes:

— Consolidagdo do crescimento rentavel, através da captagdo de produtos de valor acrescentado, da
obtencdo de uma posicdo de lideranca de mercado e da aposta na qualidade das solucdes

financeiras apresentadas;

— Aumento do contributo para o Grupo, através do aumento do comissionamento, e do controlo

dos custos de funcionamento;

— Crescer com riscos controlados, através de um modelo de gestdo assente na minoragdo de riscos.
Implementacdo do projecto ROCI (para controlo e monitoriza¢do do risco operacional e controlo
interno), investimento em tecnologias de informagdo que permitam melhorar a capacidade de
gestdo e controlo de risco dos investimentos, e captagdo de talentos em recursos humanos em

areas consideradas prioritarias.

3. Missdo, Objectivos e Politicas

A Sociedade, pretende ser reconhecida pelos clientes (internos e externos) como a sua primeira
escolha de fornecedor de servigos de gestdo de fundos imobilidrios. Para o triénio 2008-2010, a

Sociedade tem os seguintes objectivos:
— Adequar as propostas de valor de gestdo de investimentos a oferta de produtos e servicos;
— Aprofundar o desenvolvimento da actividade de Gestdo de Fundos de Investimento Imobiliario;

— Dotar-se das capacidades de informacdo, de tecnologia e de controlo e gestdo de risco

requeridas para a sua actividade;

— Implementar uma politica de recursos humanos centrada no conhecimento, comunicacdo e

avaliagdo de desempenho.
Para alcancar estes objectivos, a Sociedade considera criticos os seguintes factores:

— Concretizar as aspira¢des financeiras dos clientes e proporcionar-lhes performance de
investimento com valor acrescentado, face aos seus requisitos de rendibilidade e risco, de forma

consistente ao longo do tempo.
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— Captar as melhores pessoas no mercado de trabalho e proporcionar aos seus colaboradores
meios e ferramentas de trabalho que permitam a exceléncia nas suas fungdes.

— Desenvolver a sua actividade em estreita coopera¢io com a CGD, que acumula papéis de
accionista, cliente e comercializador dos servigos e produtos.

4. Plano de Actividades

A Sociedade desenvolve anualmente um processo de planeamento para as diversas dreas de negocio,
de forma integrada com a estrutura de planeamento do grupo CGD, realizando uma reunido entre o
Conselho de Administracdo e os quadros onde sdo apresentados o plano de actividades anual face
aos objectivos tracados.

Para acompanhar a execucdo do plano de actividade e orcamento aprovados, encontra-se
implementado um sistema de informagdo de gestdo, composto por um vasto conjunto de relatérios
periédicos sobre as diversas areas de actividade, produzido intermanete pelo AOCG e pela DCP da
CGD.

Anualmente, é apresentado no Relatério e Contas uma avaliagdo da actividade desenvolvida pela
sociedade.

C - CUMPRIMENTO DE LEGISLACAO E REGULAMENTACAO

Z

Toda a actividade da Sociedade é norteada pelo cumprimento rigoroso das normas legais,
regulamentares, éticas, deontolégicas e boas préticas, existindo um sistema de controlo interno para

acompanhar o grau de observancia respectivo.

Neste contexto, a Sociedade adopta um comportamento eticamente irrepreensivel na aplicagdo de
normas de natureza fiscal, de prevencdo do branqueamento de capitais, de concorréncia, de
protecgdo do consumidor, de natureza ambiental e de indole laboral.

5. Regulamentos Externos

A actividade da Sociedade estd sujeita a todas as normas legais relativas as sociedades anénimas,
designadamente ao Cédigo das Sociedades Comerciais, e as decorrentes dos Estatutos da Sociedade.

De um modo geral, a Sociedade aplica-se a legislagdo europeia e nacional relativa a sua actividade,
salientando-se no direito interno, o Regime Geral das Institui¢des de Crédito e Sociedades Financeiras
(RGICSEF), aprovado pelo Decreto-Lei n° 298/92 de 31 de Dezembro, na sua actual redaccado, o Cédigo
dos Valores Mobilidrios, aprovado pelo Decreto-Lei n° 486/99 de 13 de Novembro, na sua actual
redaccdo e todas as disposi¢oes regulamentares emitidas pelo Banco de Portugal, pela Comissdo do
Mercado de Valores Mobiliarios e pelo Instituto de Seguros de Portugal.

No ambito da sua actividade, é de realcar ainda o Decreto Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo que institui

o Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario.
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6. Regulamento Interno e Cédigo de Conduta

A sociedade dispde de um Regulamento Interno que estd disponivel para consulta, na sua sede, na
Avenida Jodo XXI, 63, 2°, Lisboa.

O Regulamento Interno pretende garantir como principio geral que todos os colaboradores, no
exercicio das suas fungdes, observam os mais elevados padrdes de integridade e de honestidade,
actuando sempre de uma forma competente, diligente e profissional, cumprindo com todas as
disposigoes legais e regulamentares inerentes as actividades de intermediacao financeira, com todas
as normas éticas e deontolégicas de conduta, previstas na lei, bem como no Cédigo Deontolégico da
Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimentos, Pensées e Patrimonios (APFIPP).

Para minimizar o risco de ocorréncia de conflitos de interesses este regulamento impdem que os
colaboradores tenham sempre formulada e actualizada, perante o Conselho de Administragdo, uma

declaragdo onde constem as situagdes susceptiveis de gerar conflitos de interesses.

Todas as operagdes de aquisi¢do ou alienagdo de valores mobilidrios efectuadas pelos colaboradores
sdo alvo de restricdes impostas por este Regulamento e, mensalmente, todos colaboradores
comunicam por escrito as operacdes realizadas por conta prépria.

A semelhanga da Caixa Geral de Depésitos (CGD), iniciou-se em 2010, a elaboracdo de um Cédigo de
Conduta que ira substituir o Regulamento Interno existente.

7. Normas de Natureza Fiscal

No que se refere ao cumprimento da legislagdo e regulamentagdo em vigor de normas de natureza
fiscal, a Direccdo Administrativa e Financeira e a Direc¢do de Backoffice Imobiliario asseguram o
cumprimento das mesmas ao nivel da Sociedade e dos Fundos.

8. Normas de prevencao de branqueamento de capitais, financiamento do terrorismo e corrupgio

Para efeitos da prevencdo de operacdes relacionadas com branqueamento de capitais, financiamento
do terrorismo e crimes contra o mercado, a Sociedade actua em estrita colaboracdo com a CGD, ja que
os activos por si geridos sdo comercializados e depositados nessa instituicao financeira.

A CGD dispde de um adequado normativo interno, do qual constam todos os deveres consagrados
no ordenamento juridico vigente, bem como as medidas e procedimentos internos destinados ao
cumprimento dos aludidos deveres, de que se destacam ferramentas informéaticas para deteccao de
situagdes susceptiveis de configurarem branqueamento de capitais, de que a corrupgdo é crime

subjacente.

Nao obstante este facto, a Sociedade tem presente todos os deveres impostos pela Lei n.° 25/2008 de 5
de Junho e procedeu em 2010 a formacdo de 74 colaboradores sobre a tematica da prevencdo do
branqueamento de capitais e o combate ao financiamento do terrorismo.

O responsével pela coordenacdo dos procedimentos de controlo interno em matéria de
branqueamento de capitais, bem como pela centralizacdo da informacao e respectiva comunicagdo as
autoridades competentes é a Direcgdo de Supervisao e Controlo, em estrita colaboragdo com o
Gabinete de Apoio a funcao de Compliance da CGD.
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A Sociedade ndo identificou no corrente ano quaisquer operagdes suspeitas de relacionamento do
crime de branqueamento de capitais, ndo tendo sido realizada qualquer comunicac¢do as entidades
competentes.

9. Normas de concorréncia e de protec¢ao do consumidor

As sua préticas concorrenciais da Sociedade obedecem a principios éticos de actuagdo que ndo pdem
em causa as linhas de acgdo da sa concorréncia das Instituicdes que operam no sistema financeiro.

O processo de criagdo, aprovacao e lancamento de Produtos e Servigos obedece a procedimentos que
procuram acautelar o cumprimento da legislagdo vigente e da estratégia de negécio e a satisfagdo das
necessidades dos Clientes. Neste &mbito, sdo de destacar as seguintes praticas:

— O processo de seleccdo de produtos baseia-se em informagdo de benchmark e na proposta de
fabricas de produtos, procedendo-se a estimativas de rentabilidade para o Grupo;

— Os produtos sdao aprovados pela Comissdo Executiva;

— A aprovacgao de produtos para comercializagdo na rede CGD requer ainda decisdao do Conselho
Delegado de Marketing, Comunicacao e Redes da CGD, que aprova igualmente os montantes a
colocar e o periodo de comercializacao;

— O cumprimento das normas internas e legislacdo em vigor é garantido com recurso a Direccado
de Supervisao e Controlo, que também é responsavel pelos documentos legais de suporte ao
produto a aprovar pela entidade de supervisdo. A instrugdo deste processo pressupde ainda os
pareceres da Direccao de Gestao de Risco e do Gabinete de Suporte a Fungdo Compliance da
CGD, na 6ptica do risco e do cliente.

— O lancamento de produtos é precedido de comunicagdo a Direcgdo de Marketing e Produtos da
CGD e todos os suportes de divulgagdo comercial sdo aprovados pela DSC, pelo Gabinete de
Suporte a Fungdo Compliance e pela CMVM.

10. Normas de natureza ambiental

A Sociedade encontra-se inserida num grupo econémico em que o Ambiente assume uma
importancia fulcral na Estratégia de Sustentabilidade, que se consubstancia nas mais diversas areas
da sua actividade a nivel externo e interno.

Neste ambito na CGD ha a destacar o Programa Caixa Carbono Zero 2010, lancado em 2007. Assente
em cinco vectores de actuacdo, este Programa concretiza a estratégia climatica da CGD. Uma
estratégia que passa tanto pela ac¢do interna - assumindo a responsabilidade pela quantificacao,
reducdo e compensagdo das emissdes proprias - como pela actuagdo no mercado e na esfera social,
contribuindo para a edificacdo de uma economia de baixo carbono. Estes vectores sao transversais a
todo o grupo Caixa, englobando ac¢des que ambicionam diminuir o impacte ambiental decorrente
quer dos seus impactos directos, quer dos indirectos.
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11. Normas de indole laboral

A sociedade pauta as suas rela¢des laborais por critérios de grande rigor e elevados padrdes éticos,
cultivando um didlogo esclarecedor e construtivo com os seus colaboradores e dando cumprimento a
legislagdo laboral, ao Acordo Colectivo de Trabalho das Empresas do Grupo CGD e aos diversos
Regulamentos Internos que dispdem o modo de acesso a diversos beneficios extra-contratuais. As
socieddaes mantém disponivel um dominio na intrenet onde podem ser consultadas as normas e
regulamentos em vigor.

12. Igualdade de tratamento e de oportunidades entre homens e mulheres

O efectivo das empresas que integram a Caixa Gestdo de Activos apresentou em 2010 uma
distribui¢do equitativa por sexos (50% feminino e 50% masculino). O processo de recrutamento e
selecgdo respeita integralmente o principio da igualdade de oportunidades, sendo a seleccao feita de
acordo com o ajustamento as necessidades do curriculo e perfil de competéncias de cada candidato.

13. Conciliacdo da vida pessoal, familiar e profissional

A Sociedade tem procurado implementar um conjunto de medidas de apoio a conciliacao do trabalho
e da familia, destacando-se as seguintes:

— Adequacao e flexibilidade de horarios e condicdes de trabalho;

— Adequacao de cada colocacado as condicdes fisicas e psicolégicas dos trabalhadores, equipando
os postos de trabalho de acordo com as necessidades especificas apresentadas por alguns
colaboradores;

— Assisténcia a familia na doenca sem perda de vencimento, para além do periodo previsto
legalmente, quando a andlise do acompanhamento da situagdo assim o justifique;

— Atribuicdo de subsidios aos filhos dos colaboradores (infantil e de estudo);

— Concessdo de crédito para necessidades relevantes de ordem material e social dos seus
colaboradores.

14. Valorizacao profissional dos colaboradores

O acesso a formagdo é feito de uma forma generalizada pela globalidade dos colaboradores, sendo

estes incentivados a formagdo permanente e continua ao longo da sua vida profissional.

Em 2010, registaram-se, no conjunto de empresas em que a sociedade estd integrada, 197
participacdes em acgdes de formagdo, das quais, 22 relativas a Conferéncias e Seminérios no Pais e no
Estrangeiro, 16 relativas a cursos de Informaética, 15 respeitantes a formacdo em Linguas Estrangeiras
e 74 a formagdes ministradas através de plataforma de e-learning. Foi igualmente realizada uma acgdo
de team building envolvendo 57 colaboradores.

Os colaboradores que pretendam frequentar cursos de formacao, considerados de importancia para o
desempenho da sua funcdo, também podem requerer a comparticipagdo nos custos de formagao.
Neste dmbito, em 2010 foram apoiados 13 colaboradores na frequéncia de mestrados, pds-graduagdes
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e cursos de alta especializagdo.

Salienta-se ainda que, como forma de promover o acesso as novas tecnologias, a Sociedade oferece
aos seus colaboradores condigdes especiais, significativamente mais baixas que as praticadas no
mercado, para a aquisicdo de equipamento informatico.

D. TRANSACCOES RELEVANTES COM ENTIDADES RELACIONADAS

15. Transacg¢oes relevantes com entidades relacionadas

Sdo consideradas entidades relacionadas, todas as empresas controladas pelo Grupo CGD. Das
transacgdes com empresas do Grupo destaca-se como sendo a mais relevante, as realizadas com a
CGD.

Em 31 de Dezembro de 2010, as demonstracdes financeiras das empresas da Caixa Gestdo de Activos
incluem os seguintes saldos e transac¢des com a CGD:

Activos:

Disponibilidades em instituicdes de crédito 3.306
Aplicagdes em instituigdes de crédito 2.000
Proveitos:

Juros e rendimentos similares 49
Custos:

Comissoes 4.458

16. Procedimentos adoptados em matéria de aquisicao de servicos

A Sociedade possui procedimentos transparentes relativos a aquisigdo de bens e servicos, pautados
pela adopgdo de critérios de adjudicacao orientados por principios de economia e eficacia.

Os procedimentos adoptados sdo os seguintes:
— Consultas ao mercado - em regra, sdo consultados trés fornecedores por produto;
— Seleccdo de fornecedores - com base na andlise comparativa das propostas apresentadas;
— Autorizacdo de despesas - de acordo com as competéncias delegadas;

— Contratos com fornecedores de bens/prestadores de servicos - de forma escrita: troca de
correspondéncia ou contrato formal.

— Utilizagdo, sempre que possivel, da plataforma electrénica de compras do grupo CGD.

17. Universo de transac¢des que niao tenham ocorrido em condi¢des de mercado

As contratagdes sem consulta ao mercado sdo habitualmente realizadas com empresas do Grupo

CGD, respeitando as praticas de mercado e o interesse mutuo:
— Seguros: com a Companhia de Seguros Fidelidade-Mundial, SA;

— Renting de viaturas: com a Locarent - Companhia Portuguesa de Aluguer de Viaturas, SA.
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18. Fornecedores que representam mais de 5% dos Fornecimentos e Servicos Terceiros

Os fornecedores que representam mais de 5% dos fornecimentos e servigos externos em base
individual em 2010 foram os seguintes: CGD (18%) e Império Bonanca (6%).

E. MODELO DE GOVERNO DA SOCIEDADE

19. Modelo de Governo

A Caixa Gestao de Activos e as empresas participadas dispdem de uma estrutura organizativa
integrada, que assegura um adequado nivel de funcionamento e define responsabilidades e
hierarquias, sendo composta por Direccdes funcionais na dependéncia directa da Comissdo Executiva
(6rgdo de estrutura de nivel de enquadramento mais elevado).

20. Organograma do Modelo de Governo da Sociedade

Esquematicamente o organigrama funcional é o seguinte:

| Assembleia Geral

Comissdo de Vencimento Fiscal Unico

| Conselho de Administragio |

| Comissiao Executiva |

Direcg¢ao de Investimentos
Directos

Direcgdo de Solugoes de
Investimentos e

Institucionais

Direcgado de Gestao de
Patriménio

Direcgéo de Gestao de
Fundos Fechados

Direccado de Gestao de
Contratos

CGD Pensoes

Direcgao de Supervisao e
Controlo

Direccdo de Recursos
Humanos e Meios

Direc¢do de Informacéo e
de Tecnologia

Direccao de Negoécios e
Inovacgao

Direccdo Administrativae
Financeira

Direccdo de Back office
Imobilidrio
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Gestao Imobiliaria

Direccdo de Gestdo de Patriménio (DGP)

E responsavel pelo gestdo das carteiras de imoveis, pela fundamentacdo dos investimentos,
adjudicagdes e gestdo dos arrendamentos, assegurando todo o apoio técnico da sua especialidade a
administracdo do Fundo Aberto. Tem ainda a responsabilidade de gestao de alguns fundos fechados.
Esta direcgdo é composta por 9 elementos, sendo o responsavel o Eng. Jorge Madeira.

Direccao de Gestdao de Fundos Fechados (DGF)

Tem como responsabilidade a gestdo do patriménio da generalidade dos fundos fechados e a gestdo
da relagdo com os participantes e entidades financeiras. Esta direccdo é composta por 4 elementos,
sendo o responsavel o Eng. Carlos Pinheiro.

Direccdo de Gestdo de Contratos (DGC)

Esta Direccdo é responsavel pela andlise e elaboragdo de contratos de compra e venda e de
arrendamento, e pela preparagdo de todo o processo relativo a escrituras e registos dos iméveis dos
fundos. Tem ainda a responsabilidade pela supervisao da acgdo conteciosa. Esta direcgdo é composta

por 4 elementos, sendo a responsavel a Dra. Filipa Silva.

Funcdes Integradas

Direccdo de Supervisao e Controlo (DSC)

E responsavel pela gestio do risco de compliance e pela Gestdo de Risco Operacional e Controlo
Interno. E completamente independente das restantes areas funcionais, ndo estando envolvida em
qualquer actividade de gestdo, valorizacdo e liquidagdo. A Direccdo de Supervisdo e Controlo é
composta por 4 elementos e tem como responséavel a Dra. Paula Geada.

Direccdo de Recursos Humanos e Meios (DRH)

E responsavel por dirigir e coordenar as politicas e processos administrativos, respeitantes aos
recursos humanos, bem como das areas de logistica e suporte a actividade. A Direccdao de Recursos
Humanos e Meios é composta por 4 elementos e teve como responsavel até ao final de 2010, o Dr.

Joaquim Pereira da Rosa.

Direccao de Informacao e de Tecnologia (DIT)

E responsavel pela gestao da informagao, dos sistemas e da infra-estrutura tecnoldgica, em estrita
colaboragdo com a Sogrupo SI da CGD. A Direccao de Informagdo e de Tecnologia é composta por 6
elementos e tem como responséavel o Eng. Anténio Nogueira.

Direccdo de Negdcios e Inovacido (DNI)

Desenvolve as actividades comerciais e de marketing, em estrita colaboragdo com a CGD. Assegura a
ligagdo a Rede Comercial da CGD, incluindo formacao no lancamento de campanhas comerciais. A
Direccdao de Negocios e Inovagdo é composta por 12 elementos, sendo o responsédvel o Dr. Paulo

Ferreira.

Direccdo Administrativa e Financeira (DAF)

Desenvolve as actividades necessarias ao apuramento do valor das unidades de participagdo (UP)
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dos fundos e do valor dos patriménios geridos. Processa todas as transac¢des mobilidrias e garante a
existéncia de informagdo de gestdo sobre as carteiras dos fundos e dos clientes da gestdo
discriciondria. Realiza os processamentos necessarios a garantir que as demonstracdes financeiras de
cada fundo e Sociedade espelhem, de forma correcta, a sua actividade. Esta direccdo é composta por
22 elementos e tem como responsével o Dr. José Pedro Rodrigues.

Direccdo de Backoffice Imobilidrio (DBI)

Exerce fungGes transversais as estruturas de front office da gestdo imobilidria, efectuando o registo e
acompanhamento de todas as operagdes imobiliarias, incluindo o apuramento do valor das uniddaes
de participagdo. Esta direccdo é composta por 9 elementos e tem como responsavel o Sr. José Jodo

Froes.

Assessoria, Orcamento e Controlo de Gestdo

As sociedades dispoem ainda de colaboradores que prestam servigos de consultoria e assessoria a
Comissdo Executiva, das quais se destaca a Area de Orcamento e Controlo de Gestdo, assegurada

pelo Dr. Filipe Reinaldo, que é responsavel pela elaboragdo do Or¢amento e respectivo Controlo.

21. Informacio Sobre os Orgaos Sociais - triénio 2008/2010

A Mesa da Assembleia Geral é composta pelos seguintes membros:

Presidente Dr. Salomao Jorge Barbosa Ribeiro
Secretario Dr?. Dina Maria Valente Antao Ribeiro
Secretario Dr. Pedro Manuel Rodrigues de Aratjo Martinez

A composi¢do do Conselho de Administracdo para o mandato actual (triénio 2008/2010) é a

seguinte:
Presidente Dr. Jodo Eduardo de Noronha Gamito de Faria

Vice-Presidente Dr. Anténio Francisco Aratijo Pontes

Vogal Dr. Fernando Manuel Domingos Maximiano
Vogal Dr. Paulo Alexandre Duarte Sousa

Vogal Eng. Jorge Fernando Alves Ferreira Guimaraes
Vogal Dr. Luis Miguel Saraiva Lopes Martins

O Fiscal Unico é a Deloitte & Associados, SROC, representada pelo Dr. Joao Carlos Henriques Gomes

Ferreira e o suplente o Dr. Carlos Luis Oliveira de Melo Loureiro.

RELATORIO SOBRE O GOVERNO DA SOCIEDADE - 2010 10



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

A composicao da Comissdo de Vencimentos é a seguinte:
Membro  Dr. Henrique Pereira Melo

Membro  Dr. Vitor José Lilaia da Silva

22. Informagao sobre os membros do Conselho de Administragao

Jodao Eduardo de Noronha Gamito de Faria

Primeira designacdo para o cargo de presidente do Conselho de Administragdo em 7/2/2008. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008 /2010.

Licenciado em Economia no Instituto Superior de Economia e Gestdo, da Universidade Técnica de
Lisboa.

Membro do Conselho de Administragdo da Caixa Seguros (desde 2008). Presidente da Comissdo
Executiva (C.E.O.) da Caixa Gestdo de Activos (desde 2001) e em consequéncia, presidente do
Conselho de Administragdo da Caixagest, da Fundimo, SGFII e da CGD Pensoes, SGFP.

Administrador (C.F.O) da area seguradora do Grupo Fidelidade Mundial (2000-2008) e da Império
Bonanga (2005-2008). Membro do Conselho de Administracdo da Mundial-Confianga (desde 1995).
Membro do Conselho de Administracao da IPE Capital. Presidente do Instituto de Gestdo Financeira
da Seguranga Social (1989-1994). Membro do Conselho de Administra¢do da Fundicdo de Oeiras
(1986-1989)

Data de nascimento: 21 de Fevereiro de 1955.

Antoénio Francisco Aratjo Pontes

Primeira designacdo para o cargo de vice-presidente do Conselho de Administragdo em 26/3/2009.
Primeira designagdo para o cargo de membro do Conselho de Administragdo em 7/2/2008. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008/2010.

Licenciado em Financas pelo Instituto Superior de Ciéncias Econémicas e Financeiras. Pés-graduado

em Economia Europeia.

Vice-Presidente da Comissdo Executiva da Caixa Gestdo de Activos e do Conselho de Administracao
da Fundimo (desde 2009). Membro do Conselho de Administracdo da Caixagest (desde 2004), da
CGD Pensoes (desde 2003), da Caixa Patriménios (2001-2003) e da Caixa Gestdo de Activos (desde
2000). Membro do Conselho de Administracdo da Investil, SGFIM (1991-2001). Director Central do
Banco Nacional Ultramarino (1989-2001). Membro do Conselho de Administragdo da Sogest, SGPS
(1987-1989). Responsavel pelo escritério de representacdo do BNU em Hong-Kong (1986-1989).
Membro do Conselho de Administracdio da Sofidema - Sociedade Financeira para o
Desenvolvimento de Macau (1984-1989). Director Financeiro do Banco Nacional Ultramarino -
Macau (1983-1989). Técnico do Departamento de Estrangeiro do Banco de Portugal (1980-1983).

Data de nascimento: 6 de Setembro de 1949
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Fernando Manuel Domingos Maximiano

Primeira designacdo para o cargo de membro do Conselho de Administracao em 13/12/2003. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008/2010.

Licenciado em Organizagdo e Gestao de Empresas no Instituto Superior de Economia e Gestdo, da
Universidade Técnica de Lisboa. Curso de “Global Asset Allocation” no International Center for
Monetary and Banking Studies em Geneve. Curso de “Financial Risk Management” no Instituto de
Gestao Bancaria. Cursos de “Negotial Strategies” e de “Marketing Strategies” na Universidade Nova
de Lisboa. Programa de Alta Direccdo de Empresas no Instituto de Estudios Superiores de la

Empresa da Universidade de Navarra.

Membro do Conselho de Administragdo da Caixa Gestdo de Activos (desde 2008), da Lusopensiones,
SGFP e da Lusogest, SGCIIC (desde 2002), da CGD Luxemburgo e da Sogrupo III Gestdo de Activos,
ACE (desde 2001), da Caixagest, Técnicas de Gestdo de Fundos (desde 2000). Director-Geral da
Caixagest (1994-2000). Chefe de Investimento em Obrigacdes de Taxa Fixa da Caixagest (1993-1994).
Gestor de Fundos na Caixagest (1990-1993) e na UAP - Union des Assurance de Paris (1989-1990).

Data de Nascimento: 25 de Dezembro de 1960

Dr. Paulo Alexandre Duarte de Sousa

Primeira designacdo para o cargo de membro do Conselho de Administracdo em 18/3/2005. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008 /2010.

Licenciado em Organizagdo e Gestao de Empresas no Instituto Superior de Economia e Gestado, da
Universidade Técnica de Lisboa. Pés graduado em Marketing Internacional pelo Instituto Superior de
Economia e Gestdo e em Gestdo Bancaria pelo Instituto de Formacao Bancaria e pela Universidade
Catdlica Portuguesa.

Membro do Conselho de Administracio da Caixa Imobilidrio, da Imocaixa, da CaixaTec e da
Wolfpart. Director Central da Caixa Geral de Depositos (desde 2004). Colaborador da Caixa Geral de
Depésitos (desde 1991).

Data de Nascimento: 31 de Agosto de 1967

Eng. Jorge Fernando Alves Ferreira Guimardes

Primeira designacdo para o cargo de membro do Conselho de Administracdo em 18/3/2005. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008/2010.

Licenciado em Engenharia Electrotécnica no Instituto Superior Técnico, da Universidade Técnica de
Lisboa. Pés-graduado em Gestdo de Empresas pela Faculdade de Economia da Universidade Nova
de Lisboa.

Membro do Conselho de Administracdo da Sogrupo IV (desde 2004), da Caixa Imobilidrio, da
Imocaixa, da Torre Ocidente Imobilidria e da Vale de Lobo RTL e Vice presidente do Conselho de
Administragdo da Wolfpart. Assessor da ANA (2003-2004). Vice Presidente do Conselho de
Administragdo da Electricidade de Portugal (1994-2003).

Data de Nascimento: 31 de Outubro de 1949

RELATORIO SOBRE O GOVERNO DA SOCIEDADE - 2010 12



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

Luis Miguel Saraiva Lopes Martins

Primeira designagdo para o cargo de membro do Conselho de Administragdo em 26/3/2009. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008 /2010.

Licenciado em Organizagdo e Gestdo de Empresas no ISCTE - Instituto Superior de Ciéncias do
Trabalho e da Empresa. Pés-Graduado em Mercados e Activos Financeiros pelo Centro de
Investigacdo de Mercados e Activos Financeiros do ISCTE.

Membro do Conselho de Administracao da Caixa Gestdo de Activos, Caixagest e da CGD Pensoes
(desde 2002). Director de Gestdo de Activos do Barclays Bank, em Lisboa. Membro do Conselho de
Administracdo da Mello Activos Financeiros, SGFIM e da Mello Activos Financeiros SGP. Director de
Investimento da AF Investimentos, SGFIM. Director de Investimento da Tottafundos, SGFIM.
Director de Research da Caixagest. Analista Financeiro, Gestor de Fundos de Acg¢des e Subdirector da
Area de Investimento, na Gestifundo, SGFIM.

Data de Nascimento: 20 de Maio de 1965

23. Numero de reunides do Conselho de Administra¢ao
O numero de reunides dos 6rgaos de administragdo durante o exercicio de 2010 foi o seguinte:
- Conselho de Administrac¢do: 5 reunides

- Comissdo Executiva: 34 reunides

24. Informacdo sobre os membros dos restantes Orgaos Sociais

Mesa da Assembleia Geral

Salomao Jorge Barbosa Ribeiro

Primeira designacdo para o cargo de Presidente da Mesa da Assembleia Geral em 31/3/2005. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008/2010.

Licenciado em Direito pela Faculdade de Direito de Lisboa da Universidade Classica de Lisboa. Pés-
graduado em Direito e Gestdo de Empresas pela Nova Férum da Universidade Nova de Lisboa.

Presidente da Mesa da Assembleia Geral da Caixa Gestdo de Activos, Caixanet, Caixatec, Gestinsua,
Imocaixanjimo e Vale do Lobo. Vice-Presidente da Mesa da Assembleia Geral da Caixa Participacdes,
Gerbanca, Locarent, Parbanca e Sogrupo IV GI. Secretério da Mesa da Assembleia Geral da Caixa BI,
Caixagest, Cares, Cares RH, CGD Pensodes, Sogrupo SA e da Sogrupo SI. Membro do Conselho de
Administragdo da Bandeirantes SGPS e da Wolfpart SGPS. Membro da Comissdo de Vencimentos da
Imocaixa, Multicare, Sogrupo SA e Sogrupo IV GI. Vogal da Comissao liquidataria da Caixaweb e da
Culturgest. Colaborador da Caixa Geral de Depositos (desde 1980). Exerce advocacia em regime de
profissao liberal (deste 1981).

Data de nascimento: 28 de Janeiro de 1952

RELATORIO SOBRE O GOVERNO DA SOCIEDADE - 2010 13



FUNDIMO - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

Dina Maria Valente Antdo Ribeiro

Primeira designacdo para o cargo de secretario da Mesa da Assembleia Geral em 18/3/2005. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008 /2010.

Licenciada em Gestao pelo Instituto Superior de Gestao.

Secretario da Mesa da Assembleia Geral da Caixaweb (em liquidagdo) e da Credip - Instituicdo
Financeira de Crédito. Colaborador da Caixa Geral de Depésitos (desde 1993).

Data de nascimento: 13 de Janeiro de 1967

Pedro Manuel Rodrigues de Aratijo Martinez

Primeira designacdao para o cargo de secretario da Mesa da Assembleia Geral em 28/3/2002. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008/2010.

Licenciado em Gestdo e poés-graduado em Gestdo de Instituigdes e Operagbes Financeiras pelo
Instituto Superior de Gestao. Curso de Auditoria de Gestdo no ISCTE - Instituto Superior de Ciéncias
do Trabalho e da Empresa. Curso Avancado de Gestdo Bancaria no Instituto de Formagdo Bancaria.

Secretario da Mesa da Assembleia Geral da Caixa Gestdo de Activos e da Caixagest. Secretario da
Mesa da Assembleia Geral e Membro da Comissdao de Vencimentos da Turismo Fundos, SGFII.

Data de nascimento: 16 de Dezembro de 1968

25. Incompatibilidades dos membros do Conselho de Administragao

Naéo existem incompatibilidades entre o exercicio dos cargos de administragdo na sociedade e os
demais cargos desempenhados pelos membros do Conselho de Administracdo, decorrentes da
integracdo em empresas do Sector Empresarial do Estado ou de quaisquer outras normas. Os
membros do Conselho de Administragdo cumprem todas as disposi¢des legais relativas a
comunicagdo dos cargos exercidos em acumulagao.

26. Avaliacao de desempenho dos gestores executivos

Considerando a forma como foi conduzida a administracdo da sociedade, o accionista propos na
ultima Assembleia Geral, um voto de confianca no Conselho de Administragdo e em cada um dos

seus membros, para que prossigam os seus mandatos.

27. Incompatibilidades dos Membros do Conselho Fiscal

Os membros do Conselho Fiscal ndo se encontram abrangidos pelas incompatibilidades do artigo
414-A do Codigo das Sociedades Comerciais (CSC), e a maioria dos seus membros sdo
independentes, de acordo com a recomendagédo constante da carta circular do Banco de Portugal n°
24/2009/DSB e do art® 414 n°s 5 e 6 do CSC
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28. Revisor Oficial de Contas

Deloitte & Associados, SROC, representada pelo Dr. Jodo Carlos Henriques Gomes Ferreira

Primeira designacao para o cargo de Fiscal Unico em 22/7/2010. O mandato actual diz respeito ao
triénio 2008/2010.

Licenciado em Gestao pelo Instituto Superior de Economia e Gestdo da Universidade Técnica de
Lisboa em 1994.. Revisor Oficial de Contas desde 2002.

Exerce a actividade de auditoria e revisdo de contas desde 1994, essencialmente em bancos,
companhias de seguros e outras entidades financeiras, na supervisdao de projectos de auditoria e
consultoria. E sécio da entidade que veio dar lugar a Deloitte & Associados, SROC desde 2006.

29. Auditoria Externa

Nao aplicavel.

30. Meios de salvaguarda da independéncia dos auditores

Na&o aplicavel.

31. Secretario da Sociedade

Nado aplicavel.

32. Comissoes Especializadas - Comissdao de Vencimentos

A Comissdo de Vencimentos nomeada pela Assembleia Geral para fixar as remuneracdes dos
membros do Conselho de Administra¢do da Fundimo tem a seguinte composigéo:

Henrigue Pereira Melo

Primeira designacao para o cargo de membro da Comissao de Vencimentos em 1/6/2006. O mandato
actual diz respeito ao triénio 2008/2010.

Licenciado em Direito pela Faculdade de Direito de Lisboa da Universidade Classica de Lisboa.

Vice-Presidente do Conselho de Administragio da CGD Pensdes e Membro do Conselho de
Administragdo da Sogrupo CSP, Vogal da Comissdo de Vencimentos do Banco Nacional
Ultramarino, do Banco Caixa Geral Totta de Angola, da Caixa - Banco de Investimento, da Caixa -
Gestao de Activos, da Caixa Capital, da Caixa Seguros e Satde, da Caixagest, da Caixa leasing e
Factoring, da Companhia de Seguros Fidelidade - Mundial, da Fundimo, da Império Bonanga e da
Sogrupo SI. Colaborador da Caixa Geral de Depésitos desde 1977.

Data de nascimento: 23 de Outubro de 1946

Victor José Lilaia da Silva

Primeira designacdo para o cargo de membro da Comissao de Vencimentos em 28/3/2002. O
mandato actual diz respeito ao triénio 2008/2010.
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Licenciado em Organizagdo e Gestao de Empresas no Instituto Superior de Economia e Gestdo, da
Universidade Técnica de Lisboa. Curso Avancado de Gestdo Bancéria no Instituto de Formacao
Bancaria.

Presidente da Mesa da Assembleia Geral dos Hospitais Privados de Portugal SGPS, HPP Centro, HPP
Norte, Sogrupo - Servigos Administrativos, Sogrupo - Sistemas de Informagdo, Sogrupo IV - Gestao
de Iméveis. Vice-Presidente da Mesa da Assembleia Geral da Caixa Seguros e Satide SGPS. Secretério
da Mesa da Assembleia Geral da Promotora SCR, do Banco Comercial Atlantico, da Garantia -
Companhia de Seguros de Cabo Verde. Membro do Conselho de Administragdo da Bandeirantes,
SGPS, da Caixa - Participagdes, SGPS, da Caixa Geral de Dep6sitos - offshore de Macau, da Floresta
Atlantica, SGFII, da Gerbanca, SGPS, da Imocaixa - Gestdo Imobilidria, da Parbanca, SGPS (Zona
Franca da Madeira) e da Parcaixa, SGPS. Vogal da Comissao Liquidataria da Caixaweb, SGPS e da
Culturgest. Vogal suplente do Conselho Fiscal do Banco Interatlantico. Presidente da Comissao de
Vencimentos da Esegur. Vogal da Comissdo de Vencimentos do Banco Nacional Ultramarino, da
Caixa - Banco de Investimento, da Caixa - Gestdo de Activos, da Caixa Capital, da Caixa Leasing e
Factoring, da Caixa Seguros e Satide, da Caixagest, da Caixatec, da CGD Pensdes, da Companhia de
Seguros Fidelidade-Mundial, da Imocaixa, da Império Bonanga, Locarent, Margueira, Multicare,
Sogrupo SA, Sogrupo SI, da Sogrupo IV - Gestdo De Imoéveis e do Tagusparque. Colaborador da
Caixa Geral de Dep6sitos (desde 1979).

Data de nascimento: 23 de Agosto de 1955

33. Prevencao de conflitos de interesses

A organizagdo e gestdo das actividades de intermediagdo financeira sdo realizadas por forma a que
ndo ocorram conflitos de interesses entre os diferentes clientes abrangidos e as Direcgdes estdo
estruturadas de modo a garantir uma adequada segregacdo de fung¢des de decisdo, execugdo, registo e

controlo dos investimentos realizados.

Para minimizar o risco de ocorréncia de conflitos de interesses com membros do Conselho de

Administragdo (CA) e os colaboradores, estdo estabelecidas as seguintes normas:

Preenchimento de uma declaragdo individual, em que constem as situagdes susceptiveis de gerar
conflitos de interesses que possam surgir devido a vinculos econémicos.

Interdigdo de uso directo ou indirecto das informacdes obtidas através da Sociedade, em seu préprio
beneficio nem facilita-la a quaisquer clientes ou terceiros. Estao ainda sujeitos ao segredo profissional
e ao regime juridico aplicavel a informacdo privilegiada, as informag¢des conhecidas por forca do
exercicio da actividade de intermediacao financeira.

Observéancia, em todas as suas actuagdes, do cumprimento das exigéncias éticas, morais e
deontolégicas e contribuicdo para o bom funcionamento e transparéncia dos mercados.

Adicionalmente, estdo também estipulados critérios de resolucgdo de potenciais conflitos de interesses
com clientes, salvaguardando a prevaléncia dos interesses dos clientes e o respeito pelos principios
de equidade e de transparéncia.
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F. REMUNERACAO DOS MEMBROS DOS ORGAOS SOCIAIS

34. Politica Remuneratoria

A Comissdo de Vencimentos, em cumprimento do mandato que lhe foi atribuido pela Assembleia
Geral, e tendo em consideracao os objectivos definidos, delibera o valor das remuneracoes fixas e
variaveis dos administradores executivos.

Os Administradores ndo auferem qualquer tipo de remuneragdo ou compensagdo de despesas,
através da Sociedade.

35. Estatuto Remuneratorio fixado em 2010

Nao aplicavel

36. Remunerag¢des dos membros do Conselho de Administragiao

Os Administradores ndo sao remunerados pela sociedade.

37. Remuneragio do Revisor Oficial de Contas e do Auditor Externo

Os custos relativos a remuneracao dos servigos de revisao oficial de contas da Fundimo no exercicio
de 2010 foram de 10.300,18 euros. O exercicio das fun¢des de Fiscal Unico ndo é remunerado.

G. SISTEMA DE CONTROLO

38. Sistema de Controlo Interno

Anualmente, a Fundimo elabora um relatério sobre o Sistema de Controlo Interno que é entregue ao
Banco de Portugal e a CMVM onde se evidencia o cumprimento da legislacao e regulamentacdo, as
deficiéncias que a Sociedade apresenta e as medidas que estd a desenvolver com vista as eliminar e
que inclui capitulos relativos ao branqueamento de capitais e as reclamacgdes de clientes.

Semestralmente, é também apresentado ao 6rgdo de administracdo e ao 6rgao de fiscalizagdo, o
Relatério de Compliance, onde sdo identificados os incumprimentos verificados nas sociedades
gestoras de fundos e as medidas adoptadas para corrigir eventuais deficiéncias. Este documento é

preparado pela Direcgao de Supervisdo e Controlo, direccdo responsavel pela funcao compliance.

39. Sistema de Controlo de Protec¢ao dos Investimentos

Complementarmente ao Sistema de Controlo Interno (referido anteriormente), os clientes particulares
que tém contrato de gestdo de carteiras estdo abrangidos pelo Sistema de Indemnizacdo aos
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Investidores, pessoa colectiva de direito publico, criada pelo Decreto Lei n.° 222/99, de 22 de Junho,

com o objectivo de proteger os pequenos investidores e que funciona junto da Comissdao do Mercado

de Valores Mobiliarios.

H. DIVULGACAO DE INFORMACAO RELEVANTE

40. Representante para as Relacdes com o Mercado

A Caixagest, enquanto emitente de instrumentos financeiros, tem nomeado um Representante para

as Relagdes com o Mercado, cujo contacto é o seguinte:

Dr. Fernando Maximiano, Vogal do Conselho de Administragdo da entidade gestora.

Endereco: Av. Jodo XXI, 63 - 2° 1000-300 Lisboa Telefone: 21 790 5457  Fax: 21 790 5765

E-mail: caixagest@caixagest.pt

41. Divulgacdo de informacdo privilegiada

Na&o aplicavel.

42. Divulgacdo de informacdo relevante

No exercicio do cumprimento integral do dever de divulgacao publica de informacao relevante, a
Fundimo SA, durante o ano 2010, remeteu a Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM)
39 comunicagdes que se encontram disponiveis no site da CMVM:

09/12/2010

05/11/2010

11/10/2010

08,/09/2010

08,/09/2010

08,/09/2010

31/08,/2010

Informacdo aos participantes do Fundo de Investimento Imobiliario FUNDIMO, que o Fundo
procedeu ao pagamento de rendimentos no dia 2 de Dezembro de 2010.

Informacdo que publicamos as diferencas no valor da unidade de participacdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado PROMOVEST, em resultado de erro no calculo do valor da
unidade de participagado referente ao periodo de 30 de Abril a 30 de Setembro de 2010.

Informacao da diferencas no valor da unidade de participacao do Fundo Especial de Investimento
Imobilidrio Fechado GOLDEN EAGLE, em resultado de erro no célculo do valor da unidade de
participacao, referente a 30/09/2010.

Informacao sobre a diferenca no valor da unidade de participagio do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado BONANCA I, em resultado de erro no célculo do valor da unidade de
participacdo referente a 31/08/2010.

Informacéo sobre a diferencas no valor da unidade de participacdo do do Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado FUNDICAPITAL, em resultado de erro no calculo do valor da unidade de
participacao referente a 31/08/2010.

Informacdo sobre a diferenca no valor da unidade de participagdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado para Arrendamento Habitacional CAIXA ARRENDAMENTO, em resultado
de erro no célculo do valor da unidade de participagdo referente a 31,/08/2010.

Informacdo sobre o Relatério e Contas Semestral do Fundo de Investimento Imobilidrio
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FUNDIMO, referente ao primeiro semestre de 2010, se encontrar a disposi¢do do publico nas
agéncias da CGD e na internet no site: www.cmvm.pt.

22/06/2010 Informacdo a diferencas no valor da unidade de participacido do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado LISFUNDO referente a 31/05/2010.

01/06/2010 Informacdo aos participantes do Fundo de Investimento Imobilidrio FUNDIMO, que o Fundo
procedeu ao pagamento de rendimentos no dia 1 de Junho de 2010.

15/04/2010 Informacdo sobre as diferencas no valor da unidade de participacdo do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado para Arrendamento Habitacional CAIXA ARRENDAMENTO, em resultado
de erro no célculo do valor da unidade de participagao.

31/03/2010 Informagdo que os Relatérios e Contas Anuais, relativos a 2009, de todos Fundos de Investimento
Imobilidrio geridos pela FUNDIMO SA, se encontram a disposi¢do do publico nas agéncias da
CGD e na internet no site: www.cmvm.pt (29 comunicagdes).

43. Divulgacao de informacao através do site da SEE

Nao aplicavel.

44. Divulgacdo de informacdo sobre o Governo da Sociedade

O presente Relatério de Bom Governo, que constitui um capitulo auténomo do presente Relatério e
Contas, visa cumprir a Recomendacdo de incluir no Relatério de Gestdo um ponto relativo ao
governo da sociedade.

I. ANALISE DA SUSTENTABILIDADE ECONOMICA, SOCIAL E AMBIENTAL

45. Sustentabilidade econémica, social e ambiental

A Sociedade faz parte do Grupo CGD que, pela sua visdo estratégica, ambiciona estar na primeira
linha do Desenvolvimento Sustentavel.

Ao nivel ambiental destaca-se o Programa Caixa Carbono Zero 2010, programa estratégico da CGD
para as Alteragdes Climaticas que visa contribuir para a redugdo do impacte ambiental das suas
actividades, numa légica de desenvolvimento sustentavel, ao mesmo tempo que procura induzir
boas praticas junto dos seus colaboradores, Clientes, fornecedores e da sociedade em geral.

A oferta de produtos financeiros inovadores também evidencia a integracao dos aspectos ambientais
de uma forma transversal, nomeadamente através dos Fundos de Investimento Imobilidrio para
Arrendamento Habitacional Caixa Arrendamento e Caixa Imobilidrio, fundos imobilidrios criado
com uma vertente social, para permitir que os agregados familiares em dificuldades econémicas
possam permanecer na sua habitacdo prépria permanente, mediante a substitui¢do do seu contrato
de crédito a habitacdo por um contrato de arrendamento, ficando com o direito de exercicio de uma
opcdo de compra do imével em condigdes bem tipificadas e predefinidas.
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J. NOMEACAO DO PROVEDOR DO CLIENTE

46. Provedor do cliente

As sociedades gestoras de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo estdo obrigadas a nomeagdo de
um Provedor do cliente.

As reclamagdes dos clientes constituem um meio privilegiado para melhorar o nivel de servigo da
Sociedade, quer na resolucdo das situagdes apresentadas, quer na definicao de procedimentos mais
adequados em situagdes futuras.

O relacionamento com os clientes é na quase totalidade efectuado através da rede comercial da CGD
pelo que, regra geral, todas as reclamagdes sao atendidas e resolvidas ao nivel da Estrutura Central
da CGD.

Nos casos em que as reclamagdes sdo directamente dirigidas a Sociedade Gestora sdo adoptados os
seguintes procedimentos por forma a garantir a sua pronta e justa apreciagdo:

Todas as reclamacdo sdo encaminhadas para a Direccdo Negocio e Inovagdo e para a Direccao de
Supervisdao e Controlo, que, ndo estando afectas a execucdo das operagdes, as apreciam
imparcialmente, procedendo a sua resposta.

E estabelecido um prazo maximo de dez dias tteis para resposta ao cliente.

Os processos de reclamagdo, os resultados da apreciacio, bem como todos os elementos

identificativos da mesma sdo conservados por um prazo minimo de cinco anos.
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

Introdugio

1.

Examindmos as demonstragdes financeiras anexas da Fundimo - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrio, S.A. (Sociedade), as quais compreendem o balango em 31 de Dezembro de 2010,
que evidencia um total de 7.055.034 Euros e capitais préprios no montante de 5.556.649 Euros, incluindo um
resultado liquido de 3.408.239 Euros, as demonstragdes do rendimento integral, das alteracdes nos capitais
proprios e dos fluxos de caixa do exercicio findo naquela data e o correspondente Anexo.

Responsabilidades

2.

E da responsabilidade do Conselho de Administra¢do a prepara¢do de demonstragdes financeiras que
apresentem de forma verdadeira e apropriada a posigdo financeira da Sociedade, o resultado e o rendimento
integral das suas operagdes, as alteragdes nos seus capitais proprios e os seus fluxos de caixa, bem como a
adopedo de politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutengo de sistemas de controlo interno
apropriados. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido profissional e independente,
baseada no nosso exame daquelas demonstra¢des financeiras.

Ambito

O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de
Revisdo/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as quais exigem que seja planeado e
executado com o objectivo de obter um grau de seguranca aceitavel sobre se as demonstra¢des financeiras
estdo isentas de distor¢des materialmente relevantes. Este exame incluiu a verifica¢do, numa base de
amostragem, do suporte das quantias e informagdes divulgadas nas demonstragdes financeiras e a avaliagdo
das estimativas, baseadas em juizos e critérios definidos pelo Conselho de Administracdo, utilizadas na sua
preparagdo. Este exame incluiu, igualmente, a apreciago sobre se sdo adequadas as politicas contabilisticas
adoptadas e a sua divulgagdo, tendo em conta as circunstincias, a verificagdo da aplicabilidade do principio
da continuidade das operagdes e a apreciago sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagio das
demonstragdes financeiras. O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concorddncia da informagao
financeira constante do Relatério de Gestdo com as demonstragdes financeiras. Entendemos que o exame
efectuado proporciona uma base aceitével para a expressdo da nossa opinido.

Opinido

4.

Em nossa opinido, as demonstra¢des financeiras referidas no paragrafo 1 acima apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a posi¢do financeira da Fundimo -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A. em 31 de Dezembro de 2010, bem como o
resultado e o rendimento integral das suas operagdes, as alteragdes nos capitais proprios e os seus fluxos de
caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade com as Normas de Contabilidade Ajustadas emitidas
pelo Banco de Portugal.
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5. E também nossa opinido, que a informag#o financeira constante do Relatério de Gestio é concordante com as
demonstragdes financeiras do exercicio

Lisboa, 15 de Margo de 2011

I

Deloitte & Associados, SROC S.A.
Representada por Jodo Carlos Henriques Gomes Ferreira
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